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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL POLIGON Il DEFINIT EN EL PLA DE MILLORA URBANA DE
LES PARCEL-LES INCLOSES A L’ILLA SITUADA ENTRE ELS CARRERS DE LA JOVENTUT, DE
MALAGA, D"EXTREMADURA | DE LA RIERA DEL FONOLLAR

1. MEMORIA
1.1. OBJECTE DEL PROJECTE

Donar compliment al deure de formulacié d’un instrument que contempli i reguli I’execuci6 del
planejament urbanistic, i de forma especial, als efectes de fer efectiva la cessi6 de
I"aprofitament urbanistic pertinent, la seva quantificacioé i distribucié i determinar la forma de la
seva satisfacciod, en I’ambit del Poligon Il determinat i configurat en el Text Refés del Pla de
Millora Urbana de les parcel-les compreses en l’illa situada entre els carrers de la Joventut,
Malaga, Extremadura i Riera del Fonollar de la localitat de Sant Boi de Llobregat.

1.2. ANTECEDENTS

El Text Refés del Pla de Millora Urbana de les parcel-les compreses en lilla situada entre els
carrers de la Joventut, Malaga, Extremadura i Riera del Fonollar del sector industrial Fonollar-
Nord d’aquesta localitat de Sant Boi de Liobregat va ser aprovat definitivament per acord de la
Comissio Territorial d’urbanisme de Barcelona en data 15 de desembre de 2.011.

L'esmentat acord d’aprovacioé definitiva va ser publicat en el Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya de data 13 de gener de 2.012 a efectes de la seva immediata executivitat.

L’article 20 de la Normativa del Text Refds, de conformitat amb que assenyala I'apartat 1.10 de
la Memoria del Text Refés delimita quatre Poligons d’actuacio per tal de fer efectiva la cessio
del aprofitament que correspon a I’Administracié municipal i en defineix un Pla d’etapes.

El Poligon Il delimita I’ambit que ara es objecte d’aquest Projecte de Reparcel-lacio.

En I'apartat 3 de la Memodria del Text Refés del Pla de Millora Urbana que s’executa, es
determina un Pla d’etapes per la tramitacio i execucié dels instruments de gesti6 com el
present, trobant-se comprés aquest Poligon en el primer periode o etapa de quatre anys des
de I'aprovacio del esmentat Pla de Millora Urbana.

1.3. DESCRIPCIO DE L’AMBIT DEL POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA.

L’ambit d’aquest Poligon esta constituit per una sola parcel-la de 6.836,07 m2 de supefrficie,
totalment construida i ocupada per diverses edificacions de tipus Industrial, que es troben
juridicament conformades en aquesta data per dos finques registrals, ambdues propietat d’un
sol propietari, la societat MATIGON S.A. com més endavant es detallara.

PROJECTE REPARCEL-LACIO Ref. ED-11080
. Pagina 2 de 27
MATIGON S.A. Data: Octubre 2012



PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

Aguesta parcel-la esta situada, conforme resulta del planol 2.04 que ara s’adjunta, en la zona o
part Oest del sector, en la confluéncia dels carrers Riera del Fonollar i carrer de Joventut.

1.4. MARC NORMATIU

1.4.1. MARC URBANISTIC

Ve constituit d’una banda pel Pla Especial de Reforma Interior del sector Industrial Fonollar
Nord” que va ser aprovat definitivament per la Comissié d’urbanisme de Barcelona en sessio
del 22 de setembre de 1.993, i que va configurar, per aquest ambit, dues Claus 22al per petita i
mitiana empresa i el 22all per mitjana i gran empresa, aquest planejament resta pendent
d’execucié urbanistica prevista, que és reparcel-lacié econdmica.

El Pla de Millora Urbana de les parcel-les compreses en l’illa situada entre els carrers de la
Joventut, Malaga, Extremadura i Riera del Fonollar, en execucié parcial del qual s’elabora
aquest Projecte de Reparcel-lacio, es I'antecedent urbanistic i normatiu mes proper i constitueix
de fet el seu marc urbanistic en efectuar i introduir les modificacions en els parametres de
superficie de parcel-la, alineacié i ocupacié que figuren en la seva Memoria i incorporen al seu
text normatiu.

Finaiment, i amb les finalitat abans expressades, el Pla de Millora Urbana va configurar quatre
Poligons d’actuacié urbanistica i en va determinar el corresponent pla d’etapes pel seu
desenvolupament.

La totalitat de la superficie d’aquest Poligon esta compresa en Zona quina qualificacio es la de
22 all*, sent els seus parametres essencials urbanistics els segiients, segons defineix la Normativa
del Pla de Millora Urbana:

- Parcel-la minima: 1.600,00 m2.

- Tipus d’edificacié: entre mitgeres i segons alineacio a vial.

- Ocupacio: 90%.

- Edificabilitat: 2 m2 sostre / m2 de sol.

- Alcada maxima edificaci6: 16 m (PB + 3P)

- Facana minima de parcel-la: 16 m.

- Profunditat minima de parcel-la: 30 m.

- Usos: industrials, comercials, oficines, Religidés i cultural, Recreatiu i Esportiu, amb les

limitacions definides a I’article 12 de la Normativa de PMU”
1.4.2. LEGISLACIO APLICABLE
La legislacio aplicable per la present reparcel-lacio és la segient:
- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de
la ley del suelo.

- Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley del Suelo.
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- Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat
pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost.

- Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei d’Urbanisme.

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme.

- Real Decreto 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s’aproven les normes complementaries al
Reglament per a I’execucié de la Llei Hipotecaria sobre inscripcié en el Registre de la
Propietat d’actes de naturalesa urbanistica.

El Projecte de Reparcel-lacio es formula d’acord amb les determinacions del Decret Legislatiu
1/2010 del 3 d’agost del 2.010 pel que s’aprova el Text Refés de la Llei d’urbanisme de
Catalunya, amb les modificacions introduides en aquell per la Llei 3/2012 de 22 de febrer, de
forma especial respecte a les determinacions relatives a actuacions de dotacié urbanistica i
deures de cessio d’aprofitament que es contenen en el seu article 43 i Disposici6 Addicional
Segona.

La tramitacié del Projecte s’ha de dur a terme de conformitat amb el que regula el Capitol Il
del Titol V del Decret 305/2006 de 18 de Juliol de 2.006.

Correspon liniciativa per la formulacié d’aquesta actuacié al propietari Unic del sol
corresponent a I’ambit d’aquesta actuacio en virtut del que disposa 'article 116 i concordants
del Decret Legislatiu 1/2010.

Les valoracions a efectes de determinar el deure de cessié d’aprofitament estan realitzades de
conformitat amb el que es determina en el “Real el Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio,
por el que se aprueba el texto refundido de la ley del suelo”, i en “Real Decreto 1492/2011, de
24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley del Suelo.”

1.4.3. REGIM JURIDIC DE L’ACTUACIO

De conformitat amb el que disposa I'article 20 de la Normativa del Text Refés del Pla de Millora
Urbana de les parcel-les compreses en l'illa situada entre els carrers de la Joventut, Malaga,
Extremadura i Riera del Fonollar, aquesta actuacié de gestié urbanistica s’ha de dur a terme
mitjancant el sistema de reparcel-lacié per compensacié basica que regulen, respecte a la
propia reparcel-lacio, el seu contingut i determinacions, finques aportades i resultants, eficacia i
efectes els articles 124 a 129 de la Llei d’urbanisme i 130 a 169 del Decret 305/2006, i per lo que
fa al sistema de compensacié basica, els articles 130 a 134 de la Llei d’urbanisme i 170 i
seglents del esmentat text reglamentari.

Atesa la configuracié com a propietari Unic de I'unitat d’actuacio, el régim juridic a aplicar sera
el de reparcel-lacié voluntaria, amb propietari Unic, en la forma de tramitacié establerta en els
articles 164 i 167 del Reglament de la Llei d’urbanisme.

Finalment, i per lo que fa a les cessions no hi ha establerta en el Pla de Millora Urbana cap tipus
de cessio llevat de la corresponent a la del increment d’aprofitament urbanistic, de conformitat
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amb el que disposa I"article 43 del Decret Legislatiu 1/2010 i la Disposicié Addicional segona del
mateix, modificats pels articles 9 i 82, respectivament, de la Llei 3/2012.

1.5. CRITERIS DE VALORACIO DE LES FINQUES APORTADES | RESULTANTS | DISTRIBUCIO DE
BENEFICIS | CARREGUES.

1.5.1. CRITERIS DE VALORACIO

No es necessari establir cap d’aquests criteris donada la consolidacié de I'edificacié en les
finques aportades, i que, mes enlla de determinar i quantificar I'eventual increment
d’aprofitament quina cessié correspongui no s’ha de produir cap tipus de distribucié de
beneficis i carregues, al no haver-hi ni existeixen drets de tercers a indemnitzar, i que les
eventuals despeses de planejament i per suposat que el deure de cessi6 del aprofitament
urbanistic recau de forma exclusiva sobre I’Gnic propietari existent, la societat MATIGON S.A.

Solament es obligatoria la cessié del deu (10%) del increment d’aprofitament, segons els criteris
que seguidament s’exposen, i quina determinacio, quantificacio i forma de fer-se efectiu dintre
del termini maxim dels tres mesos seglients a la fermesa de I’aprovacio del present projecte de
Reparcel-lacio, i sempre com a condicié prévia a I’atorgament de qualsevol llicéncia, sent
preferent el seu pagament al de la resta de les eventuals carregues urbanistiques de
conformitat amb el que determina I’article 142.3 del decret 305/2006.

Respecte als esmentats criteris que determinen I’eventual cessié d’aprofitament urbanistic, cal
establir que deriven de les seglients disposicions legals:

a)Disposicio transitoria segona del decret legislatiu 1/2010,de 3 d’agost

b).- L’apartat 4 de la Disposici6 Addicional Segona del D.L. 1/2010, en la que es determina
I’existencia d’aquesta obligacid de cessi6 en el suposit d’actuacions de transformacio
urbanistica de dotacions aillades o puntuals sobre terrenys que originariament tinguessin la
consideracié de sol urba consolidat - como succeeix en aquest cas — i que sense comportar
una reordenacidé general del sector, doni lloc entre d’altres, a una transformacié d’usos com,
també succeeix en aquest cas.

c).- L’article 43.1.b) modificat per 'article 9 de la llei 3/2012 de 22 de febrer, en el que es
determina que, en el suposit d’actuacié urbanistica de dotacié contemplada en I'esmentada
D.A. Segona de Llei, hi haura deure de cessid del 10% del increment d’aprofitament urbanistic
gue comporti I'actuacié de dotacié respecte al aprofitament urbanistic abans atribuit als
terrenys inclosos en I'ambit de la dotacio.

d) L’Article 43.3 modificat per ’article 9 de la llei 3/2012

e).- Es tracta per tant d’un criteri d’eventuals diferencies d’aprofitament entre el que atribueix
I’actuacié de dotacid, en aquest cas una potencial ampliacié dels usos, respecte al vigent
amb anterioritat. La disminucié de la parcella minima, i altres parametres comporta un
increment en I’aprofitament que es valora degudament a I’ANNEX I.
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1.5.2. INTERESSATS

De conformitat amb el disposat a I'article 145 del decret 305/2006 pel qual s’aprova el
Reglament de la llei d’urbanisme,a continuacio s’enumeren les entitats que tenen consideracio
de interessats en aquest expedient:

a) BANKIA S.A., agencia nimero 9918, amb domicili a Plaga de Catalunya nim. 1 de
Sant Boi de Llobregat, com a titular de la carrega hipotecaria descrita a I’apartat 1.6.2. A.

b) BANCO ESPANOL DE CREDITO S.A. Avda Gran Via de Hortaleza n°3, 28033 Madrid com
a titular del predi dominant de la servitud descrita a I’apartat 1.6.2. B.

1.6. DESCRIPCIO DE FINQUES APORTADES AL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO.
1.6.1. PROPIETARIS

La societat MATIGON S.A. , amb domicili social a Sant Boi de Llobregat, carrer Riera del Fonollar
namero 9, C.I.F. A58627886.

1.6.2. DESCRIPCIO DE LES FINQUES APORTADES

Es tracta d’una sol finca cadastral i de configuracio i llindes, si bé esta constituida fins a la data
per dos finques registrals, per rad de la seva adquisicié com a tals, i son les segluents:

A.- URBANA; tierra conocida por “Vifia Sales” y “Candelaria” término de Sant Boi de Llobregat,
dentro de la cual hay una nave industrial que ocupa cincuenta y dos metros de fondo por
veinte de fachada, lo que hace un total de mil cuarenta metros, otra nave industrial de una
sola planta, prolongacion por el lado Norte de la anterior, que ocupa quinientos noventa
metros cuadrados de superficie cubierta; y otra nave industrial contigua a esta, por el lado
Oeste, que ocupa tres mil ciento dieciséis metros cuatro decimetros cuadrados y es de una sola
planta como la anterior que ya habia construida, habiéndose edificado ademas, en el extremo
Noroeste una casilla de planta baja y piso alto que ocupa una superficie de cuarenta y nueve
metros cuadrados y esta destinada exclusivamente a estacion transformadora, teniendo en la
planta baja el cuadro de mandos eléctrico de la fabrica y el transformador en la planta alta. El
conjunto esta dentro del perimetro del terreno, quedando el resto del terreno, o sea ciento
setenta y cinco metros cuarenta y un decimetros cuadrados para construccion de oficinas y
dependencias de la fabrica, cuya obra ya esta iniciada, con los cimientos colocados y en vias
de elevacion, y ciento veintiddés metros cuadrados a patio y desahogo de la fabrica; todo lo
cual hace una superficie de cinco mil ciento noventa y dos metros cuarenta y cinco
decimetros cuadrados, que es la del terreno. Linda, Norte con calle industrial ya construida; al
Este resto de finca propiedad de DAa Maria Germés Parellada; Sur, también dicho resto que
queda de Diia. Maria Germés y Oeste, con la Riera del Fonollar.

La finca descrita esta inclosa en la seva totalitat en el poligon d’actuacio i de 'amidament
topografic efectuat amb motiu del present expedient resulta que la superficie real de la finca
és de 5.262,28 m2 i se sol-licita la inscripcié de I’excés de cabuda de 69,83 m2
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Titulo: Le pertenece por titulo de compraventa, mediante escritura otorgada en Barcelona, el
dia diecisiete de Julio de mil novecientos ochenta y nueve ante el Notario Don Jesus Led
Capaz.

Inscrita: En el Registro de la Propiedad de Sant Boi de Llobregat al Tomo 1391, Libro 802, Folio
103, finca niumero 6.279, inscripcién 72

Referencia catastral 9563112DF1796A0001BG.

Cargas: Libre de arrendatarios y ocupantes, asi como de cargas y gravamenes, a excepcion
de afecciones fiscales, salvo las siguientes:

1) Nota de fecha veintisiete de Abril de mil novecientos noventa y nueve, de no haberse hecho
constar la referencia catastral aportada, a que se refiere el punto 4° del Articulo 50 de la Ley
13/1996 de 30 de Diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social, por no
coincidir la situaciéon de la finca reflejada en los documentos, con la que resulta tener segun el
Registro. Asi resulta de la nota extendida al margen de la inscripcion 82,

2) HIPOTECA, constituida sobre la finca de que se trata, por su actual titular, a favor de "CAJA
DE AHORROS DE GALICIA", en garantia de un préstamo, confesado recibido, de CIENTO DIEZ
MILLONES DE PESETAS, equivalentes a seiscientos sesenta y un mil ciento trece euros y treinta y
un céntimos, del capital, del pago de los intereses ordinarios, a razén del tipo determinado en
las clausulas tercera y tercera bis, sujeto a las variaciones previstas en las mismas, sin exceder el
maximo del doce por ciento anual que ha sido fijado exclusivamente a efectos de
determinacion de la responsabilidad hipotecaria, ni exceder del importe de los
correspondientes a dos anualidades, y del pago de los intereses de demora, a razén del tipo
previsto en la clausula sexta, en relacion con las clausulas tercera y tercera bis, sujeto a las
variaciones previstas en las mismas, sin exceder el maximo del dieciséis por ciento anual que le
ha sido fijado exclusivamente a efectos de determinacion de la responsabilidad hipotecaria, ni
computados conjuntamente con los intereses ordinarios garantizados hipotecariamente, de los
correspondientes a cinco anualidades de estos ultimos; por costas y gastos, hasta un importe
maximo igual al diez por ciento del capital del préstamo. Dentro del limite maximo para costas
y gastos, se entenderan comprendidos, ademas de los gastos judiciales, los extrajudiciales que,
anticipados por la Caja por cuenta de la parte prestataria o hipotecante, vengan exigidos por
la conservacion y efectividad de la garantia, como los anticipos 0 pagos a cuenta por primas
de seguro de la finca hipoteca, por aquellos tributos que constituyan afecciones preferentes a
la hipoteca o por gastos de la comunidad en régimen de propiedad horizontal de analoga
trascendencia en relacién con la hipoteca. El plazo de duracién del préstamo es de ciento
ochenta meses computados a partir del dia uno de Diciembre de mil novecientos noventa y
ocho. Tasada a efectos de subasta en la cantidad de ciento ochenta y siete millones de
pesetas, equivalentes a un millén ciento veintitrés mil ochocientos noventa y dos euros con
sesenta y cuatro céntimos. Para la practica de los requerimientos de las notificaciones', el
deudor fija como domicilio el de la finca hipotecada. Asi resulta de la inscripcion 8a de fecha
veintisiete de Abril de mil hovecientos noventa y nueve, motivada por una escritura otorgada
en Barcelona el dia uno de Diciembre de mil novecientos noventa y ocho ante el Notario don
Diego de Duefias Alvarez, nimero 4210 de protocolo, junto con un acta de rectificacion

PROJECTE REPARCEL-LACIO Ref. ED-11080
. Pagina 7 de 27
MATIGON S.A. Data: Octubre 2012



PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

otorgada ante el cita Notario, el siete de Abril de mil novecientos noventa y nueve, nimero
2.264 de protocolo.

Al margen de dicha inscripcién 82 se halla extendida una nota marginal del siguiente tenor
literal: La entidad "Caja de Ahorros de Valencia, Castellon y Alicante, Bancaja" se SUBROGA en
el lugar juridico de la antigua entidad acreedora del préstamo hipotecario de la adjunta
inscripcion 82, segun la 92 que sigue. Sant Boi, a 5 de Marzo de 2.002.

3) Nota de fecha cinco de Marzo de dos mil dos, de no haberse hecho constar la referencia
catastral aportada, a que se refiere el punto 4° del Articulo 50 de la Ley 13/1996 de 30 de
Diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social, por no coincidir la situacion
de la finca reflejada en los documentos, con la que resulta tener segun el Registro. Asi resulta
de la nota extendida al margen de la inscripcion 92

4) Segun resulta de la inscripcion 92 de dicha finca, de fecha cinco de Marzo de dos mil dos,
motivada por una escritura otorgada en esta Villa, el veinte de Diciembre de dos mil uno, ante
el Notario don Luis Antonio Boada Dotor, nimero 946 de protocolo, la "CAJA DE AHORROS DE
VALENCIA, CASTELLON y ALICANTE, BANCAJA" se ha SUBROGADO en la posicion juridica de la
antigua entidad acreedora de la hipoteca relacionada en el anterior apartado de cargas bajo
el nimero 2)

L’adreca a la que correspon efectuar la pertinent notificacié d’aquest expedient es la seglient:
Agencia numero 9918 de BANKIA S.A., Placa de Catalunya nimero 1 de Sant Boi de Llobregat.

B.- URBANA.- Porcion de terreno procedente de la mayor finca conocida por “Vifia Sales y
“Candelera” en Riera Fonollar, sin niumero, hoy namero 11, sito en termino de Sant Boi de
Llobregat, de superficie mil quinientos treinta y nueve metros y noventa decimetros cuadrados,
iguales a 40.758,56 palmos, dentro de la cual existe una nave industrial cubierta de uralita,
siendo su superficie edificada de 1.467 m2, destinandose el resto de la superficie a patio
posterior. Linda al Norte en linea de 82.35 metros con finca de CONSTRUCCIONES Y
APLICACIONES DE LA MADERA S.A., al Sur en linea de 73,35 metros con Miguel y Pedro Fortuny
Gimenez, al Oeste parte con la Riera del Fonollar, en linea de 20 metros y al Este, con mayor
finca de procedencia.

La finca descrita esta inclosa en la seva totalitat en el poligon d’actuacio i de I'amidament
topografic efectuat amb motiu del present expedient resulta que la superficie real de la finca
és de 1.573,79 m2 i se sol-licita la inscripcié de I’excés de cabuda de 33,89 m2

Titulo: Compraventa es escritura de fecha 17 de Julio de 1.989.

INSCRIPCION: Inscrita en el Tomo 978, Libro 433, folio 73, finca 6.377 del Registro de la Propiedad
de Sant Boi de Llobregat.

Referencia catastral: 9563112DF1796A0001BG.

Cargas: Libre de cargas, arrendatario y ocupantes, salvo afecciones fiscales y de las siguientes:
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1) SERVIDUMBRE constituida por la compafia "Construcciones y Aplicaciones de la Madera,
Sociedad Andénima“, en los términos siguientes: reconoce y consiente el apoyo y carga,
servidumbre, que sobre los cimientos de la nave industrial, predio sirviente que es la finca de
este nUmero, han realizado don Pedro y don Miguel Fortuny Giménez y don José Pérez Vilar,
titulares registrales de la finca 6.277, al folio 154 del tomo 304, libro 135 de San Boi de L1lobregat,
al levantar el edificio industrial, predio dominante. Los expresados apoyo y carga devenidos
servidumbre nacida de la escritura que registro, se materializé al construir el edificio industrial
descrito en la inscripcion 2" de dicha finca 6.277, es decir, levantando pared, la del linde
izquierda entrando, del propio inmueble, sobre diecisiete bases de cimentacidn doble
existentes entre el predio sirviente, finca de este nimero, separadas entre si parlas siguientes
metros lineales: cuatro metros treinta y cinco centimetros el primero, diez mas de cuatro metros
treinta centimetros, otro de cuatro metros treinta y cinco centimetros, cuatro mas de cuatro
metros treinta centimetros y un ultimo de cuatro metros. Estos puntos de cimentacion doble
vienen grafiados en un plano protocolizado con la escritura que registro. Don Pedro y don
Miguel Fortuny Giménez y don José Pérez Vilar, manifiestan que al levantar la pared en su
predio, finca 6.277, sobre las bases de cimentacion del predio 6.377, lo hicieron adosandola a
la ya existente en este Ultimo predio. Por tanto, y asi lo declaran ambas partes, ni una ni otra
pared tienen la consideracion de medianeras. Asi resulta de su inscripcion 42 de fecha seis de
Febrero de mil novecientos ochenta, motivada por una escritura otorgada en Barcelona el
siete de Mayo de mil nhovecientos setenta y seis, ante el Notario don Trinidad Ortega.

2) Al margen de la inscripcidon 62, consta nota de fecha veintidés de Marzo de dos mil, de no
haber sido aportados los documentos a que se refiere el punto cuarto del articulo 50 de la Ley
13/1996, de 30 de Diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social, a los
efectos de la constancia de la referencia catastral.

Se adjunta Certificaciones Registrales actuales de ambas fincas, y Certificacion descriptiva y
grafica.

Actualment, el titular de la finca registral 6.277, predi dominant, es BANCO ESPANOL DE
CREDITO S.A. amb domicili social a 28033 Madrid, Avda. Gran Via de Hortaleza n° 3 (S’adjunta
certificacié cadastral nota registral que sera substituida per la corresponent Certificacié un cop
obtinguda aquesta)

1.7. FINQUES RESULTANTS Y ADJUDICACIO

En virtut d’aquest Projecte de Reparcel-lacié, atés que les dos finques registrals actualment
existents, ambdues propietat de MATIGON S.A., en realitat conformen una sola finca que es
troba edificada de forma continua en la seva totalitat, i al objecte de conformar una finca
resultant que compleixi ja des d’ara el parametre de parcel-la minima establerta en la nova
normativa d’aquest Poligon, procedeix la formacié per agrupacio, d’una sola finca resultant,
amb la segiient descripcio:

URBANA.- Parcela sita en el término municipal de Sant Boi de Llobregat, paraje conocido como
“Vifia Sales” y “Candelaria” con frente a las calles Riera Fonollar Niomero 9 i 11 y calle Joventud
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Numero 35, 37 i 39 que tiene una superficie segln reciente medicion topografica de seis mil
ochocientos treinta y seis metros y siete decimetros cuadrados (6.836,07m?) , dentro de la cual
hay una nave industrial que ocupa cincuenta y dos metros de fondo por veinte de fachada, lo
gue hace un total de mil cuarenta metros, otra nave industrial de una sola planta, prolongacioén
por el lado Norte de la anterior, que ocupa quinientos hoventa metros cuadrados de superficie
cubierta; y otra nave industrial contigua a esta, por el lado Oeste, que ocupa tres mil ciento
dieciséis metros cuatro decimetros cuadrados y es de una sola planta como la anterior que ya
habia construida, habiéndose edificado ademas, en el extremo Noroeste una casilla de planta
baja y piso alto que ocupa una superficie de cuarenta y nueve metros cuadrados y esta
destinada exclusivamente a estacion transformadora, teniendo en la planta baja el cuadro de
mandos eléctrico de la fabrica y el transformador en la planta alta. Existe igualmente en su
interior una nave industrial cubierta de uralita, siendo su superficie edificada de 1.467 m2,
destinandose el resto de la superficie en parte a patio posterior. Linda al Norte en linea de 60,61
metros con el nimero 33 de la Calle Joventud, al oeste en linea de 79,92 metros con el numero
13 de Riera Fonollar, al sur con la Riera del Fonollar y al Este, con Calle Joventud

TITOL.- Adjudicacio, en virtut d’aquest Projecte de Reparcel-lacio, en quan a un 76,98% de la
finca aportada A i un 23,02% de la finca aportada B, per subrogacio6 real,en la seva totalitat a
MATIGON S.A.

Les referéncies cadastrals d’origen son 9563112DF1796A0001BG i 9563112DF1796A0001BG.

CARREGUES:

- Afecta al pagament substitutori de la cessid d’aprofitament urbanistic pel I’equivalent del seu
valor economic fixat en 81.823,61 euros.

- Quant a un 76,98% com a procedent de la Finca Aportada A:

1) Nota de fecha veintisiete de Abril de mil novecientos noventa y nueve, de no haberse hecho
constar la referencia catastral aportada, a que se refiere el punto 4° del Articulo 50 de la Ley
13/1996 de 30 de Diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social, por no
coincidir la situacién de la finca reflejada en los documentos, con la que resulta tener segun el
Registro. Asi resulta de la nota extendida al margen de la inscripcion 82,

2) HIPOTECA, constituida sobre la finca de que se trata, por su actual titular, a favor de "CAJA
DE AHORROS DE GALICIA", en garantia de un préstamo, confesado recibido, de CIENTO DIEZ
MILLONES DE PESETAS, equivalentes a seiscientos sesenta y un mil ciento trece euros y treinta y
un céntimos, del capital, del pago de los intereses ordinarios, a razén del tipo determinado en
las clausulas tercera y tercera bis, sujeto a las variaciones previstas en las mismas, sin exceder el
maximo del doce por ciento anual que ha sido fijado exclusivamente a efectos de
determinaciéon de Ila responsabilidad hipotecaria, ni exceder del importe de los
correspondientes a dos anualidades, y del pago de los intereses de demora, a razén del tipo
previsto en la clausula sexta, en relacién con las clausulas tercera y tercera bis, sujeto a las
variaciones previstas en las mismas, sin exceder el maximo del dieciséis por ciento anual que le
ha sido fijado exclusivamente a efectos de determinacién de la responsabilidad hipotecaria, ni
computados conjuntamente con los intereses ordinarios garantizados hipotecariamente, de los
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correspondientes a cinco anualidades de estos Ultimos; por costas y gastos, hasta un importe
maximo igual al diez por ciento del capital del préstamo. Dentro del limite maximo para costas
y gastos, se entenderan comprendidos, ademas de los gastos judiciales, los extrajudiciales que,
anticipados por la Caja por cuenta de la parte prestataria o hipotecante, vengan exigidos por
la conservacion y efectividad de la garantia, como los anticipos o pagos a cuenta por primas
de seguro de la finca hipoteca, por aquellos tributos que constituyan afecciones preferentes a
la hipoteca o por gastos de la comunidad en régimen de propiedad horizontal de analoga
trascendencia en relaciéon con la hipoteca. El plazo de duracidon del préstamo es de ciento
ochenta meses computados a partir del dia uno de Diciembre de mil novecientos noventa y
ocho. Tasada a efectos de subasta en la cantidad de ciento ochenta y siete millones de
pesetas, equivalentes a un millén ciento veintitrés mil ochocientos noventa y dos euros con
sesenta y cuatro céntimos. Para la practica de los requerimientos de las notificaciones', el
deudor fija como domicilio el de la finca hipotecada. Asi resulta de la inscripcion 8a de fecha
veintisiete de Abril de mil novecientos noventa y nueve, motivada por una escritura otorgada
en Barcelona el dia uno de Diciembre de mil novecientos noventa y ocho ante el Notario don
Diego de Duefias Alvarez, nimero 4210 de protocolo, junto con un acta de rectificacion
otorgada ante el cita Notario, el siete de Abril de mil novecientos noventa y nueve, nimero
2.264 de protocolo.

Al margen de dicha inscripcién 82 se halla extendida una nota marginal del siguiente tenor
literal: La entidad "Caja de Ahorros de Valencia, Castell6n y Alicante, Bancaja" se SUBROGA en
el lugar juridico de la antigua entidad acreedora del préstamo hipotecario de la adjunta
inscripcion 82, segun la 92 que sigue. Sant Boi, a 5 de Marzo de 2.002.

3) Nota de fecha cinco de Marzo de dos mil dos, de no haberse hecho constar la referencia
catastral aportada, a que se refiere el punto 4° del Articulo 50 de la Ley 13/1996 de 30 de
Diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social, por no coincidir la situacion
de la finca reflejada en los documentos, con la que resulta tener segun el Registro. Asi resulta
de la nota extendida al margen de la inscripcion 92

4) Segun resulta de la inscripcion 92 de dicha finca, de fecha cinco de Marzo de dos mil dos,
motivada por una escritura otorgada en esta Villa, el veinte de Diciembre de dos mil uno, ante
el Notario don Luis Antonio Boada Dotor, nUmero 946 de protocolo, la "CAJA DE AHORROS DE
VALENCIA, CASTELLON y ALICANTE, BANCAJA" se ha SUBROGADO en la posicion juridica de la
antigua entidad acreedora de la hipoteca relacionada en el anterior apartado de cargas bajo
el nimero 2)

- Quant a un 23,02% com a procedent de la finca aportada B:

1) SERVIDUMBRE constituida por la compafia "Construcciones y Aplicaciones de la Madera,
Sociedad Andénima“, en los términos siguientes: reconoce y consiente el apoyo y carga,
servidumbre, que sobre los cimientos de la nave industrial, predio sirviente que es la finca de
este nUmero, han realizado don Pedro y don Miguel Fortuny Giménez y don José Pérez Vilar,
titulares registrales de la finca 6.277, al folio 154 del tomo 304, libro 135 de San Boi de L1lobregat,
al levantar el edificio industrial, predio dominante. Los expresados apoyo y carga devenidos
servidumbre nacida de la escritura que registro, se materializé al construir el edificio industrial

PROJECTE REPARCEL-LACIO Ref. ED-11080
. Pagina 11 de 27
MATIGON S.A. Data: Octubre 2012



PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

descrito en la inscripcion 2" de dicha finca 6.277, es decir, levantando pared, la del linde
izquierda entrando, del propio inmueble, sobre diecisiete bases de cimentacidn doble
existentes entre el predio sirviente, finca de este niumero, separadas entre si parlas siguientes
metros lineales: cuatro metros treinta y cinco centimetros el primero, diez mas de cuatro metros
treinta centimetros, otro de cuatro metros treinta y cinco centimetros, cuatro mas de cuatro
metros treinta centimetros y un ultimo de cuatro metros. Estos puntos de cimentacion doble
vienen grafiados en un plano protocolizado con la escritura que registro. Don Pedro y don
Miguel Fortuny Giménez y don José Pérez Vilar, manifiestan que al levantar la pared en su
predio, finca 6.277, sobre las bases de cimentacion del predio 6.377, lo hicieron adosandola a
la ya existente en este Ultimo predio. Por tanto, y asi lo declaran ambas partes, ni una ni otra
pared tienen la consideracion de medianeras. Asi resulta de su inscripcion 42 de fecha seis de
Febrero de mil novecientos ochenta, motivada por una escritura otorgada en Barcelona el
siete de Mayo de mil nhovecientos setenta y seis, ante el Notario don Trinidad Ortega.

2) Al margen de la inscripcion 62, consta nota de fecha veintidés de Marzo de dos mil, de no
haber sido aportados los documentos a que se refiere el punto cuarto del articulo 50 de la Ley
13/1996, de 30 de Diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social, a los
efectos de la constancia de la referencia catastral.

1.8. DESPESES D’URBANITZACIO A CARREC DE LES PERSONES PROPIETARIES.

No hi han obres d’urbanitzacié a executar, ni indemnitzacions i per una altra banda la cessid
d’aprofitament a I"'administracié actuant és lliure de carregues, sent tota la resta de despeses
derivades de la redaccio de projectes, de la formalitzacié i inscripcié als registres publics, i altres
imprevistes que poguessin apareixer a carrec exclusivament del propietari de les parcel-les
aportades i adjudicades.

Igualment va a carrec exclusivament d’aquest I'import del pagament substitutori de la cessio
d’aprofitament urbanistic pel equivalent del seu valor economic.

2.- COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL

No és necessaria I’afeccio de les finques resultants, adjudicades al Unic propietari la societat
MATIGON S.A., al eventual saldo del compte de liquidaci®6 donat que no existeixen obres
d’urbanitzacié a executar i que la resta de despeses son assumides en la seva totalitat per
I’Gnica propietaria, d’acord amb el disposa I'article 157 del Reglament de Llei d’urbanisme i
I"article 19.3. del Reial decret 1.93/1997 de 4 de Juliol pel qual s’aproven les normes
complementaries al reglament per I’execucié de la Llei Hipotecaria sobre inscripcié en el
Registre de la Propietati d’actes de naturalesa urbanistica.
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3.- ANNEX | — CESSIO D’APROFITAMENT.
1.- Identificacié de les Finques sotmeses a I eventual cessioé d’aprofitament:

Les finques registrals 6.279 y 6.377 ja descrites i identificades en aquesta Memoria, i per
subrogacio real i en correspondéncia a les anteriors, la finca resultant adjudicada.

2.- Cessio d’aprofitament.

2.1. Cal tenir en compte en primer lloc, respecte a la legislacié aplicable a aquest extrem, el
que disposa la Disposicio transitoria sisena del Decret Legislatiu 1/2010 que determina:

“ Disposicio transitoria Sisena. Figures del planejament derivat i instruments de gestio.

“1.- En tots els aspectes que no siguin objecte de regulacioé transitoria especifica, les figures de
planejament derivat i els instruments de gestié aprovats inicialment abans de I’entrada en vigor
de la Llei 26/2009 es regeixen, pel que fa als aspectes formals i substantius, per la normativa
aplicable en la data de la seva aprovacio inicial. Les figures de planejament derivat i els
instruments de gestié aprovats inicialment després de I'entrada en vigor de la Llei 26/2009 es
regeixen per les determinacions formals i substantives que estableix aquesta Llei.”

De conformitat amb el que determinen els articles 43 de la Llei d’urbanisme en la redaccié que
li va donar I'article 9 de la Llei 3/2012, i la Disposicié Addicional Segona de Llei que determina i
regula les anomenades actuacions de transformacio i dotacio urbanistica, estem en presencia
de l'obligaci6 de cedir el 10% del increment del aprofitament urbanistic que comporti
I’actuacié de dotacid respecte al aprofitament urbanistic atribuit als terrenys inclosos en
Factuacio, atés que es tracta d’una simple ampliacié d’usos, i una disminucié de la parcel-la
minima.

2.2. La Disposicio Transitoria segona del Decret Legislatiu 1/2010, estableix:
“Segona
Regim urbanistic del sol

1. El regim urbanistic del sol que estableix aquesta Llei és aplicable des del moment de la seva
entrada en vigor, atenent, pel que fa al sol urba, les regles segients:

a) El sol urba inclos, en virtut del planejament aprovat d'acord amb la normativa anterior a la
Llei 2/2002, en poligons o unitats d'actuacio i en sectors de desenvolupament mitjancant un pla
especial de reforma interior o altres tipus de planejament derivat té la condicié de sol urba no
consolidat, i també la té el sol urba que, amb la finalitat de poder ésser edificat, ha de cedir
terrenys per a carrers o vies en els termes que estableix I'article 44.2. Es sol urba consolidat tot el
sol en el qual concorren les condicions establertes per l'article 30.
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b) En el cas de planejament general no adaptat a les determinacions d'aquesta Llei, és
aplicable el deure de cessi6 de sol corresponent al 10% de l'aprofitament urbanistic que
estableix I'article 43, en els poligons o unitats d'actuacié urbanistica i en els sectors subjectes a
un pla urbanistic derivat que tinguin alguna de les finalitats a qué fa referéncia l'article 70.2.a,
sempre que no tinguin un projecte de reparcel-lacié, de compensacié o de taxacié conjunta
aprovat inicialment abans de I'entrada en vigor de la Llei 10/2004.

¢) En les modificacions de planejament general no adaptat a les determinacions d'aquesta Llei,
relatives a poligons d'actuacié urbanistica o sectors subjectes a un pla de millora urbana en sol
urba no consolidat, si tenen alguna de les finalitats a qué fa referéncia l'article 70.2.a, és
aplicable el deure de cessid de sol amb aprofitament segons resulta de l'article 43 i de la
disposicié transitoria setena.2.”

| la Disposicié Addicional Segona del Decret Legislatiu 1/2010, estableix en els seu apartats 3. | 4.
“Disposicidé Addicional segona. Actuacions de transformacié urbanistica de dotacié.

3. A l'efecte de l'aplicacié del Text refés de la Llei estatal de sol, aprovat pel Reial decret
legislatiu 2/2008, de 20 de juny, s6n actuacions de transformacié urbanistica de dotacio
aqguelles actuacions aillades previstes en modificacions del planejament, sobre terrenys que en
origen tenen la condicié de sol urba consolidat, i que tenen per objecte I'ordenacio i I'execucio
d'una actuacié que, sense comportar una reordenacié general d'un ambit, déna lloc a la
transformacioé dels usos preexistents o a l'augment de l'edificabilitat o de la densitat de
determinades parcel-les i a la correlativa exigéncia de majors reserves per a zones verdes, per
espais lliures i per equipaments prevista a I'article 100.4.

4. Quan les actuacions de dotacié a que fa referencia I'apartat 3 estableixen sostre residencial
de nova implantacid, estan subjectes a les reserves de sol per a habitatges de proteccio
publica que regula l'article 57.3 i la disposicié addicional cinquena. Les persones propietaries
han de cedir el 15% de lincrement de I'aprofitament urbanistic que comporti I'actuacié de
dotacioé respecte a l'aprofitament urbanistic preexistent i efectivament materialitzat, o el
percentatge superior que el planejament urbanistic general estableixi d'acord amb [l'article
99.3, i que pot ésser de fins el 20%. EIl compliment dels deures de les persones propietaries es fa
efectiu mitiancant el sistema i la modalitat d'actuacié que s'estableixi per a I'execucié del
poligon d'actuacié urbanistica que a aquest efecte s'’ha de delimitar, el qual es pot referir a una
Unica finca. En el cas que el planejament determini que, pel fet de concorrer les circumstancies
indicades per l'article 43.3 i per l'article 100.4.c, respectivament, el compliment del deure de
cessio del percentatge corresponent de l'increment de l'aprofitament urbanistic que comporti
'actuacié de dotacio i també el compliment del deure de cessié de les reserves de sol per a
zones verdes i equipaments que estableix l'article 100.4 es poden substituir pel seu equivalent
dinerari, ha de calcular el valor total de les carregues imputables a l'actuacio i les persones
propietaries poden complir el deure de pagament substitutori de les cessions, sense necessitat
d'aplicar cap sistema ni modalitat d'actuacio, en el moment d'atorgament de la llicéncia
d'obra nova o de rehabilitacié que habiliti la major edificabilitat o densitat o I'establiment del
nou Us atribuit per I'ordenacié i com a condicio préevia a la concessio de la llicencia.”
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| finalment, el propi article 43 de la Llei d’urbanisme, en els seus apartats 1.b) i 3. en la redacci6
gue liva donar la Llei 3/2012, estableix:

"b) En el cas que per mitja d’una modificacié del planejament urbanistic general s’estableixi un
nou poligon d’actuacié urbanistica que tingui per objecte una actuaci6 aillada de dotaci6 a
qué fa referéncia la disposicié addicional segona, el 10% de I'increment de I'aprofitament
urbanistic que comporti I'actuacié de dotacio respecte a I'aprofitament urbanistic atribuit als
terrenys inclosos en |'actuacio, llevat que la modificacié del planejament corresponent
incrementi el sostre edificable de I'ambit de I’actuacio, suposit en el qual el percentatge
esmentat és del 15% de I'increment de I’aprofitament urbanistic.

"3. La cessio de sol a que fa referéncia I'apartat 1 pot ésser substituida pel seu equivalent en
altres terrenys fora del sector o del poligon si es pretén millorar la politica d’habitatge, si
I’'ordenacié urbanistica déna lloc a una parcel-la Unica i indivisible o si resulta materialment
impossible individualitzar en una parcel-la urbanistica I'aprofitament que s’ha de cedir. En
aquests dos darrers suposits, la cessid pot ésser substituida també per I’equivalent del seu valor
economic. En tots els casos, I’equivalent s’ha de destinar a conservar, administrar o ampliar el
patrimoni public de sol."

Per tant, la cessié d’aprofitament que correspon a aquest cas sera del 10% de lI'increment de
"aprofitament que comporti la modificacid del planejament introduida per I'actuacio
dotacional, respecte a I'aprofitament atribuit per el planejament anterior.

3.- Planejament vigent:

El Pla de Millora Urbana de les parcel-les incloses a lilla situada entre els carrers de la Joventut,
de Malaga, d’Extremadura i de la Riera de Fonollar del sector industrial Fonollar Bord aprovat
definitivament el 15/12/2011 i publicat al DOGC de data 13/01/2012, va delimitar un Poligon I,
qgue en el moment d’aquest Projecte es troba subjecte a cessid d’aprofitament determinada
en els preceptes que s’acaben de reproduir.

Segons el topografic edificabilitat de la parcel-la Unica d"aquest Poligon Il composada per los
finques registrals descrites, seria de 6.836,07 m2? x 2m?2 de sostre /m? de sol, donen un total de
13.672,14m2 de sostre.

4.- Valoracio: context legal.

4.1. - Resulta d’aplicacié en aquest cas seguir les determinacions del “Real Decreto Legislativo
2/2008 de 20 de Junio por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo” que en el
seu article 21.1.a) estableix:

Articulo 21. Ambito del régimen de valoraciones.

1. Las valoraciones del suelo, las instalaciones, construcciones y edificaciones, y los derechos

constituidos sobre o en relaciéon con ellos, se rigen por lo dispuesto en esta Ley cuando tengan
por objeto:
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a. La verificacion de las operaciones de reparto de beneficios y cargas u otras precisas
para la ejecucion de la ordenacion territorial y urbanistica en las que la valoracion determine el
contenido patrimonial de facultades o deberes propios del derecho de propiedad, en defecto
de acuerdo entre todos los sujetos afectados.

4.2. Aprofitament atribuit en el planejament anterior.

En aquest context, un cop determinada la situacié basica del sol “urbanizado” per a la finca
urbana objecte del present informe segons el que estableix I'article 12.3 del esmentat RDL, per
valorar I'aprofitament atribuit en el planejament anterior. seguirem les directrius de la valoracio
expressades clarament en els articles 12 de la Llei del Sol i 27 i 22 del Reglamento de
Valoraciones de la Ley del Suelo aprobado por Real Decreto 1492/2011, que determinen:

“Articulo 12. Situaciones basicas del suelo.

1. Todo el suelo se encuentra, a los efectos de esta Ley, en una de las situaciones basicas de
suelo rural o de suelo urbanizado.

2. Esta en la situacioén de suelo rural:

a. En todo caso, el suelo preservado por la ordenacion territorial y urbanistica de su
transformacion mediante la urbanizacién, que debera incluir, como minimo, los terrenos
excluidos de dicha transformacion por la legislacién de protecciéon o policia del dominio
publico, de la naturaleza o del patrimonio cultural, los que deban quedar sujetos a tal
proteccién conforme a la ordenaciéon territorial y urbanistica por los valores en ellos
concurrentes, incluso los ecolégicos, agricolas, ganaderos, forestales y paisajisticos, asi como
aguéllos con riesgos naturales o tecnolégicos, incluidos los de inundacién o de otros accidentes
graves, y cuantos otros prevea la legislacion de ordenacion territorial o urbanistica.

b. El suelo para el que los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica prevean o
permitan su paso a la situacion de suelo urbanizado, hasta que termine la correspondiente
actuacion de urbanizacion, y cualquier otro que no reuna los requisitos a que se refiere el
apartado siguiente.

3. Se encuentra en la situacién de suelo urbanizado el integrado de forma legal y efectiva en la
red de dotaciones y servicios propios de los nlicleos de poblacién. Se entendera que asi ocurre
cuando las parcelas, estén o no edificadas, cuenten con las dotaciones y los servicios
requeridos por la legislacion urbanistica o puedan llegar a contar con ellos sin otras obras que
las de conexidn de las parcelas a las instalaciones ya en funcionamiento.

Al establecer las dotaciones y los servicios a que se refiere el parrafo anterior, la legislacion
urbanistica podra considerar las peculiaridades de los nudcleos tradicionales legalmente
asentados en el medio rural”
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“Articulo 27. Valoracion del suelo en régimen de equidistribucion de beneficios y cargas.

1. En la ejecucién de actuaciones de transformacién urbanistica en la que los propietarios
ejercitan la facultad de participar en régimen de equitativa distribuciéon de beneficios y cargas,
y salvo existencia de acuerdo especifico suscrito por la totalidad de los mismos con la finalidad
de ponderar las propiedades afectadas entre si 0, en su caso, con las aportaciones del
promotor de la actuacion o de la Administracion actuante, el suelo se tasara por el valor que
les corresponderia terminada la ejecucion, en los términos establecidos en el Articulo 22 de este
Reglamento.

2. En el caso de que algun propietario no pudiera ejercitar la facultad de participar por causa
de la insuficiencia de los derechos aportados para recibir una parcela edificable resultante de
la actuacion, su suelo se tasara por el valor establecido en el apartado anterior, descontados
los gastos de urbanizacion no realizados e incrementados en la tasa libre de riesgo y la prima
de riesgo correspondientes a dichos gastos, conforme al apartado 3 del Articulo 22 de este
Reglamento.

L’article 22 es transcriu en I'apartat 5 — Valoracio: Calcul.

4.3.- Aprofitament del nou planejament.

Resulta d’aplicacio el que disposa I'article 27 del Reglament de Valoracions de la Llei del sol -
estatal — en relaci6 al 22 del mateix cos legal ja esmentats.

Conseqguentment, hem de concloure I'aplicacié de nou del esmentat article 22 del Reglament
de Valoracions.

5. Valoracio: Calcul

5.1. Aprofitament atribuit pel planejament anterior.

Segons determina el planejament anterior, les dades mes importants del mateix son:

Clau 22 all que comportava diversos parametres, essencialment, pel que fa al calcul d’aquesta
cessio, configurava un Us essencialment industrial i usos complementaris d’aparcament de
vehicles, magatzems, estacions de servei, oficines vinculades a les instal-lacions industrials i usos
recreatius, aixi com usos comercials limitats per la legislacié sectorial i urbanistica, amb una
parcel-la minima de 2.500 m2, 1 establiment per parcel-la, una ocupacié en planta del 70% i

amb tipologia de mitjana i gran industria.

Es d’aplicacié el sistema i criteris que conté ['article 22 del Reglament de Valoracions que
determina:

Articulo 22. Valoracioén en situacion de suelo urbanizado no edificado.
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1. El valor en situacion de suelo urbanizado no edificado, o si la edificacion existente o en curso
sea ilegal o se encuentre en situaciéon de ruina fisica, se obtendra aplicando a la edificabilidad
de referencia determinada segun lo dispuesto en el Articulo anterior, el valor de repercusion del
suelo segun el uso correspondiente, de acuerdo con la siguiente expresion:

Siendo:

VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de suelo.

Ei = Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en metros cuadrados
edificables por metro cuadrado de suelo.

VRSi = Valor de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados, en euros por metro
cuadrado edificable.

2. Los valores de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados a los que hace
referencia el apartado anterior, se determinaran por el método residual estatico de acuerdo
con la siguiente expresion:

VRS:W -Vc
K

Siendo:
VRS = Valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso
considerado.
Vv = Valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso considerado del producto
inmobiliario acabado, calculado sobre la base de un estudio de mercado estadisticamente
significativo, en euros por metro cuadrado edificable.
K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de financiacion,
gestidon y promocion, asi como el beneficio empresarial normal de la actividad de promocion
inmobiliaria necesaria para la materializaciéon de la edificabilidad.
Dicho coeficiente K, que tendra con caracter general un valor de 1,40, podra ser reducido o
aumentado de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Podra reducirse hasta un minimo de 1,20 en el caso de terrenos en situacion de urbanizado
destinados a la construccion de viviendas unifamiliares en municipios con escasa dinamica
inmobiliaria, viviendas sujetas a un régimen de proteccidon que fije valores maximos de venta
gue se aparten de manera sustancial de los valores medios del mercado residencial, naves
industriales u otras edificaciones vinculadas a explotaciones econémicas, en razén de factores
objetivos que justifiquen la reduccion del componente de gastos generales como son la
calidad y la tipologia edificatoria, asi como una menor dinamica del mercado inmobiliario en
la zona.

b) Podra aumentarse hasta un maximo de 1,50 en el caso de terrenos en situacion de
urbanizado destinados a promociones que en razdn de factores objetivos como puedan ser, la
extraordinaria localizacién, la fuerte dinamica inmobiliaria, la alta calidad de la tipologia
edificatoria, el plazo previsto de comercializacion, el riesgo previsible, u otras caracteristicas de
la promocion, justifiquen la aplicacion de un mayor componente de gastos generales.
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Vc = Valor de la construcciéon en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado.
Sera el resultado de sumar los costes de ejecucion material de la obra, los gastos generales y el
beneficio industrial del constructor, el importe de los tributos que gravan la construccion, los
honorarios profesionales por proyectos y direcciéon de las obras y otros gastos necesarios para la
construccion del inmueble.

Todos los valores deberan estar referidos a la fecha que corresponda segun el objeto de la
valoracion en los términos establecidos en el apartado 2 del Articulo 21 del texto refundido de
la Ley de Suelo.

3. En caso de parcelas que no se encuentren completamente urbanizadas o que tengan
pendiente el levantamiento de cargas o el cumplimiento de deberes para poder realizar la
edificabilidad prevista, se descontaran del valor del suelo determinado segun el apartado 1
anterior la totalidad de los costes y gastos pendientes, asi como el beneficio empresarial
derivado de la promocion, de acuerdo con la siguiente expresion:

VSo=VS-G.(1+TLR +PR)

Siendo:

VSo = Valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes, en euros.

VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros.

G = Costes de urbanizacion pendientes de materializacion y otros deberes y cargas pendientes,
en euros.

TLR = Tasa libre de riesgo en tanto por uno.

PR = Prima de riesgo en tanto por uno.

La tasa libre de riesgo, a los efectos de determinar el beneficio de la promocién en este
Reglamento, sera la Ultima referencia publicada por el Banco de Espafia del rendimiento
interno en el mercado secundario de la deuda publica de plazo entre dos y seis afios. En
cuanto a la prima de riesgo, a los efectos de determinar el beneficio de la promocién en este
Reglamento, se fijara en funcidon de los usos y tipologias correspondientes atribuidos por la
ordenacién urbanistica, tomando como referencia los porcentajes establecidos en el cuadro
del Anexo IV de este Reglamento en funcién del tipo de inmueble sin que pueda ser superior al
porcentaje que se determine para el coeficiente corrector K establecido en el apartado 2
anterior, incluida la propia prima de riesgo como sumando de la totalidad de los gastos
generales.

4. La aplicacion del método residual establecido en los apartados anteriores, no considerara
otros parametros econémicos que los que puedan deducirse de la situacion en el momento de
la tasacidn. En ningun caso se consideraran las expectativas de plusvalias o alteraciones de
valor que pudieran producirse en el futuro.

En el nostre cas considerarem Unicament |"us existent a la parcel-la — industrial - i aplicarem un
coeficient K de 1,3, donada I’escassa dinamica actual del mercat en aquest tipus d’usos,
resultant la seguent férmula:

VS: E *(W / 1,3) - Vc).

Respecte al valor en venda en el mercat immobiliari d’aquest tipus de construccions industrials,
prendrem les dades d’una multiplicitat de portals immobiliaris — tals com idealista.com;
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habitaclia.com, fincamps.es, interempresas.net, poligons.com, fincasllobregat.es,
granland.com) i les derivades de les informacions d’operacions proposades en I’entorn del
sector.

Vv: 964,60 euros/m2 / 1,3 (coeficient deflector)= 741,99 euros/m2.

Per calcular el valor de construccio (Vc) utilitzarem el métode del pressupost de referencia del
Col-legi d’arquitectes de Catalunya per calcular el PEM - pressupost d’execucié material .

A partir del modul basic de 490,00 euros/m2, aplicarem diferents coeficients correctors de
situacié geografica a AMB (1,00) tipologia (1,00) qualitat (1,00), d’as industrial (0,70).

Aixd0 ens dona un modul de 343,00 euros/m2 als que haurem d’afegir diverses partides de
despeses que caldra afegir, tals com:

e Despeses generals del contractista : 13,00%

e Beneficiindustrial del contractista: 6,00%
e Despeses de control de qualitat 1,00%
e Despeses de control de seguretat i salut 2,00%
e [Escomeses 1,50%
e Honoraris de projecte, direccio etc. 13,00%
e Impostos i Taxes per licéncies 5,50%
e Inspeccions técniques externes 2,00%
e Aranzelsiimpostos no recuperables 4,00%
e Assegurances RC, desenal etc.. 4,00%
e Despeses generals i gestié d obra 3,00%
@ TOTAL oottt 55,00%

Per tant el valor de construccié (Cvc) el deixarem fixat en 343,00 x 1,55 = 531,65 euros/m2.

PROJECTE REPARCEL-LACIO Ref. ED-11080
. Pagina 20 de 27
MATIGON S.A. Data: Octubre 2012



PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

Un altre métode que podem utilitzar per realitzar els calculs de per a la valoracié és mitjiangant
el pressupost que consta en la revista EMEDQOS, per el primer trimestre de 2012. A continuacio
s’adjunta extracte dels preus d’edificacié d’edificis industrials

98562 - Luz de 20 m CAT CENT NOR LEV PVAS AND
Movimiento de tierras 6,52 6,87 6,21 6,29 599 4,13
Saneamientos horizontales 2,26 2,25 2,25 4,56 227 230
Cimentaciones 17,05 16,69 17,87 17,24 18,08 19,10
Estructuras 4,96 4,86 4,80 4,80 5,10 511
Albafileria 22,25 20,07 19,98 19,79 21,03 20,80
Cubiertas 18,17 20,44 19,87 20,16 18,82 20,27
Solados 10,13 973 9,33 885 10,27 10,18
Chapados y alicatados 040 0,44 041 042 0,46 0,44
Revogues y enlucidos 7.95 7.68 .31 6,95 8,25 8,12
Estucos y pinturas exteriores 2,20 185 1,88 2,06 161 1,58
Yeseria 1,25 1,83 292 147 117 1,41
Saneamientos verticales 091 0,96 0,94 0,88 0,97 1,00
Aparatos sanitarios 0,29 0.33 0,34 0,31 0,31 0,34
Carpinteria de taller y persia. 0,90 1,07 0,95 1,03 0,94 1,04
Cerrajeria 0,49 0,54 0,51 0,51 0,46 0,58
Fontaneria A 1 1,20 1,20 1,21 1,14 0,98
Electricidad 1,83 2.20 2,16 1,98 233 1,76
Vidrieria 0.74 0A7 0,50 0,47 0,42 0,51
Pinturas interiores y empapel, 0,45 0,51 0,48 0,82 0,38 0,34
[ Total % 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100.00]
Ejecucion material 41701 337,72 32545 35573 382,70 Jd0b4
20% gastos y B.1. I—B&-ﬂé—l 67,54 65,09 71,15 76,54 orm
COSTE TOTAL EUROS/M2 50041 | AD6,26 300,54 426,88 450,24 40740

Aix0 ens dona un modul de 500,41 euros/m2 als que haurem d’afegir diverses partides de
despeses que caldra afegir, tals com:

e Despeses de control de qualitat 1,00%
e Despeses de control de seguretat i salut 2,00%
e Escomeses 1,50%
e Honoraris de projecte, direccio etc. 13,00%
e Impostos i Taxes per llicéncies 5,50%
¢ Inspeccions tecniques externes 2,00%
e Aranzelsiimpostos no recuperables 4,00%
e Assegurances RC, desenal etc.. 4,00%
e Despeses generals i gestié d obra 3,00%
@ TOTAL oottt 36,00%

Per tant el valor de construccio (Cvc) el deixarem fixat en 500,41 x 1,36= 680,56 euros/m2.

Aquest preu es superior al del anterior apartat, consequentment utilitzarem el preu per m?
resultant anterior.

| en definitiva el Vs en: Vs= E*((Vv/1,3)-Vc)= 13.672,14 *((964,60/1,3)-531,65= 2.875.934,65 €
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5.2. Nou aprofitament.

Segons determina el planejament aprovat amb el Pla Especial de referéncia i consta en la seva
normativa:

Clau 22all* que comporta segons la normativa aprovada, i per una tipologia de mitjana i gran
industria, una superficie minima de parcel-la de 1.600 m2, una ocupacié maxima del 90%, 1
establiment maxim cada 800 m2., amb us industrial, i complementari comercial amb les
limitacions de la legislacié sectorial, oficines, religios i recreatiu a les parcel-les que confrontin als
carrer Malaga i Joventut.

De conformitat amb el que determina el Real Decreto Legislativo 2/2008 de 20 de Junio por el
gue se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo, caldra comparar el valor atribuit al sol en
ambdoés tipus d aprofitament, anterior i nou, ordenacio urbanistica i parametres, tot d’acord
amb |"article 22 del Reglament de Valoracions de la Llei del Sol, tot i aplicant, com en el cas
anterior, 'anomena’t métode residual estatic que en realitat determina, segons ja s’ha
contemplat, el valor del sol detraient del valor estimat de venda de les eventuals edificacions o
sostre segons els usos preponderants, el del cost de la seva construccio, aplicant coeficients
d’adequacio al primer parametre per ajustar-lo a les situacions del mercat.

Respecte als criteris legals a utilitzar seran el mateixos de la valoracié del aprofitament
preexistent, como ja s’ha raonat, i en definitiva I"aplicacié del denominat metode residual
estatic sera I'instrument a utilitzar amb els parametres econdmics corresponents als nous usos.

Es parteix, com a sol amb eventual aprofitament comercial, del preu de 1.190,55 euros/m2,
obtingut d’informacions del mercat i informatiques, contingudes en els portals ja enumerats en
Fapartat anterior, als que apliquem un coeficient de mercat del 1,3 que esta comprés dintre
dels limites d’aquest sistema.

Amb aquestes aplicacions obtenim un valor de venda (Vv) del Gs comercial de 1.190,55
euros/m2, al que aplicat el coeficient corrector K de 1,3, en resulta un Vv de 742,00 euros/m2.
Per calcular el valor de construccio (Vc) utilitzarem el métode del pressupost de referéncia del
Col-legi d’arquitectes de Catalunya per calcular el PEM - pressupost d’execucié material -

A partir del modul basic de 490,00 euros/m2, aplicarem diferents coeficients correctors de
situacio geografica a AMB (1,00) tipologia (1,00) qualitat (1,00), d’Us industrial (0,85), per lo que
obtindrem un cos inicial de 416,50 euros/m2

Aix0, com hem dit, ens dona un modul de 416,50 euros/m2 als que haurem d’afegir diverses
partides de despeses, aranzels, honoraris projecte, benefici industrial etc... que per coneguts
ampliament en el sector no creiem necessari reproduir que comporten un 55% d’increment

Per tant el valor de construccié (Cc) el deixarem fixat en 416,50 x 1,55 : 645,57 euros/m2.

| en definitiva el Vs en: Vs= E*((Vv/1,3)-Vc)= 13.672,14*(1.190,55/1,3 -645,57)= 3.694.758,26
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5.3. Increment d”aprofitament.

Per tant el Calcul de la valoracio final, a efectes de la cessié d’aprofitament és:
3.694.758,26 €- 2.875.934,65= 818.823,61

10% de I'increment = 81.823,61 euros.
6.- Pagament substitutori.

En virtut del que determinen tant el article 43 de la Llei d’urbanisme en la seva nova redaccio
atorgada per la Llei 3/2012 i atesa la configuracié de les finques, i la seva situacié de
construccio totalment consolidada, procedeix el pagament de la substituci6 economica del
deure de cessio.

En efecte, I’ esmentada disposicio estableix:
L’article 43 de la Llei d’urbanisme, segons redaccié conformada pel article 9 de la Llei 3/2012:

"3. La cessidé de sol a qué fa referéncia I'apartat 1 pot ésser substituida pel seu equivalent en
altres terrenys fora del sector o del poligon si es pretén millorar la politica d’habitatge, si
I’ordenacié urbanistica déna lloc a una parcel-la Unica i indivisible o si resulta materialment
impossible individualitzar en una parcel-la urbanistica I'aprofitament que s’ha de cedir. En
aquests dos darrers suposits, la cessid pot ésser substituida també per I’equivalent del seu valor
economic. En tots els casos, I’equivalent s’ha de destinar a conservar, administrar o ampliar el
patrimoni public de sol."

Per tant, i atés que en el present cas, resulta materialment impossible individualitzar la cessié en
[Gnica parcel-la existent, que es troba totalment construida com resulta del reportatge que
s’adjunta, es procedent procedir a la seva substitucié per indemnitzacié economica del import
senyalat.

Aquests pagament de la substituci6 economica del deure de cessid6 haura de fer-se efectiu
dintre del termini maxim dels tres mesos segients a la fermesa de I'aprovacié del present
Projecte de Reparcel-lacio, i sempre com a condicié prévia al atorgament de qualsevol
llicéncia, sent preferent el seu pagament al de la resta de les eventuals carregues urbanistiques
de conformitat amb el que determina I'article 142.3 del decret 305/2006.
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ANNEXE Il- DADES | CALCUL DEL VALOR DE MERCAT-METODE RESIDUAL
Modalitat a Local Ind en
Us a desenvolupar Industrial desenvolupar edif. Mix
Ambit Comarcal

Justificaci6 de la probalitat de reduccio:

Estimem una possible i moderada reduccioé dels preus de venda per la situacié actual i
tendéncia de la relacié entre Demanda i Oferta, aixi com la velocitat de les vendes.

SONDEIG | HOMOGENEITZACIO DE COMPARABLES

DADES | PREUS Comparable 1 Comparable 2 Comparable 3 Comparable 4 Immoble Val.
Municipi (codi Postal) Sant Boi de Sant Boi de Sant Boi de Sant Boi de
Sant Boi de Llobregat
Llobregat Llobregat Llobregat Llobregat
08830 08830 08830 08830 08830
Qualitat Poligon Mitjana Mitjana Mitjana Mitjana Mitjana
Quallitat Ubicacio Mitjiana Mitjiana Mitjana Mitjana Mitjana
Qualitat Edifici Mitjana Mitja alta Mitja alta Mitjana Mitjana
Qualitat Immoble Mitjana Mitja alta Mitja alta Mitjana Mitjana
Antiguitat 15 5 10 10
Conservacio Normal Normal Normal Normal
Sit.esp. Altura Normal Normal Normal Normal
Sup. Construida 1.566,37 1.377,41 1.135,00 1.144,00
Preu unitari (€/m2 740,50 1.377,33 1.071,78 810,17
DADES | PREUS Comparable 1 Comparable 2 Comparable 3 Comparable 4
Data similar similar similar similar juny-2012
Qualitat Poligon similar similar similar similar Mitjana
Quallitat Ubicacio similar similar similar similar Mitjana
Qualitat Edifici similar una mica millor similar similar Mitjana
Qualitat Immoble similar una mica millor una mica millor similar Mitjana
Antiguitat similar similar similar similar
Conservacio similar similar similar similar
Sit.esp. Altura similar similar similar similar
Sup. Construida similar una mica millor una mica millor similar
Coef. Homogeneitz 1,2 0,75 0,9 1,2
V.
Unit. Homog.(€/m2 888,60 1.033,00 964,60 972,20 964,60
Valor Homog. Mig (€/m?2) 964,60 €/m?2
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Us a desenvolupar

Ambit

Comercial

Comarcal

Justificacié de la probalitat de reduccio:

Modalitat a desenvolupar

Local Ind en edif. Mix

Estimem una possible i moderada reduccié dels preus de venda per la situacié actual i tendéncia de la relacié entre

Demanda i Oferta, aixi com la velocitat de les vendes.

SONDEIG | HOMOGENEI(TZACIO DE COMPARABLES

DADES | PREUS

Comparable 1

Comparable 2

Comparable 3

Comparable 4

Immoble Val.

Municipi (codi
Sant Boi de
Postal) Viladecans Castelldefels -- Sant Boi de Llobregat
Llobregat
08830 08814 08033 08830
Data 2005 1999 2001 -
Qualitat Poligon Mitja Mitja Mitja -
Qualitat Ubicacio Mitja Mitja Mitja -
Qualitat Edifici Mitja Mitja Mitja --
Qualitat Immoble Mitja Mitja Mitja --
Flux Vianants Mitja Mitja Mitja --
Conservacio Mitja Mitja Mitja -
Sit.esp. Altura Mitja Mitja Mitja --
Sup. Construida 370 890 1020 --
Preu unitari (€/m2 1.673,25 1.211,67 1.142,60 --
DADES | PREUS Comparable 1 Comparable 2 Comparable 3 Comparable 4
Data similar similar similar - juny-2012
Qualitat Poligon similar una mica millor una mica millor --
Qualitat Ubicacio similar similar similar -
Qualitat Edifici similar una mica millor similar --
Qualitat Immoble similar similar similar -
Flux Vianants una mica millor similar similar -
Conservacio similar similar similar -
Sit.esp. Altura similar similar similar --
Sup. Construida similar similar similar -
Coef. Homogeneitz 0,8 0,9 1
V.
Unit.Homog.(€/m2 1.338,60 1.090,50 1.142,60 -- 1.190,55
Valor Homog. Mig (€/m?) 1.190,55

PROJECTE REPARCEL-LACIO

MATIGON S.A.

Ref. ED-11080
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5.- ANNEX Ill - PLANOLS

S’adjunten PLANOLS relatius a aquest Projecte.

Sant Boi de Llobregat a Octubre de 2.012.

Técnic Redactor del Projecte La propietat

Rufino J. Hernandez Minguilldn MATIGON S.A.
Arquitecte Col. 12822/8
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DEFINICIO POLIGONS D'ACTUACIO

22 a l

Index edif.: 2 m’st/m’s

QUALIFICACIO

- EX

PARAMETRES D'ORDENACIO PLANEJAMENT PROPOSAT

22 a ll*  PARAMETRES ESPECIFICS

TIPUS D'ORDENACIO

EDIFICACIO ENTRE MITGERES
ALINEACIO A VIAL

PARCEL.LA

SUPERFICIE MINIMA 1600 m2
AMPLE MINIM 16 m
FONS MINIM 30 m

EDIFICACIO

OCUPACIO MAXIMA 90%
EDIFICABILITAT 2 m2st/m2sol
ARM 16 m (PB+3)

PLANEJAMENT VIGENT / QUALIFICACIO DEL SOL

E 1/1000
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ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT, E: 1/1000

PARCELLA  ADRECA FINCA REF. CADASTRAL PROPIETAT ~ SUP. TOPOGRAFICA promotor
MATIGON S.A.
08 P 12 C.RIERA DEL FONOLLAR9 6377 95631 12 DF 1796 A0001BG MATIGON S.A 1.573,79 m2
08 P 12 C.RIERA DEL FONOLLAR9 6279 95631 12 DF 1796 A0001BG MATIGON S.A 5.262,28 m2 o
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PARCEL.LA REF. CADASTRAL PROPIETAT SUP. TOPOGRAFICA

08 P 12 95631 12 DF 1796 A0001BG MATIGON S.A 157379 m2 0l

08 P 12 95631 12 DF 1796 A0001BG MATIGON S.A 5.262,28 m2
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Arquitecte col. 12.822/8
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CARRER DE LA RIERA DEL FONOLLAR CANTONADA AMB JOVENTUT CARRER DE LA RIERA DEL FONOLLAR CANTONADA AMB EXTREMADURA

CARRER DE LA JOVENTUT
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CARRER D'EXTREMADURA CANTONADA AMB MALAGA CARRER DE MALAGA CANTONADA AMB JOVENTUT
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CONSULTA DESCRIPTIVAY GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
RIENES INWUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Precme delCotexo Municipio de SANT BOI DE LLOBREGAT Provincia de BARCELONA

INFORMACION GRAFICA E: 1/1500

DATOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

CL RIERA DEL FONOLLAR DE LAY
08830 SANT BOI DE LLOBREGAT [BARCELONA]

USEO LOCAL PRINCIPAL

industrial

COEFICIENTE DE PARTICIPACION
100,000000

SITUACION

CL RIERA DEL FONOLLAR DE LAY

Tetbany $A

Parcela con un unice inmueble

ELEMENTOS DE CONSTRUCCION

Uso ! Planta Puerta Superficie m? T 7 T, ~ N
INDUSTRIAL 6.567 7
OFICINA 527

Cryobac

~4,575,900 419,200

. . . 2 | . i > L L l L : -': 4!1‘15—»&;;3%&\ :

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
‘Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

419,300 Coordenadas UTM, en meiros. Martes , 12 de Junio de 2012

sememme Limite de Manzana
Limite de Parcela
e Limite gle Construcciones
e WiOBlIAMC Y ACEIAS
e Lipnite zona verde
——— Hidrografia




CERTIFICACION /I

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SANT BOI DE LLOBREGAT

* PROPIEDAD DE SANT BOI DE LLOBREGAT, PROVINGIA DE BARCELONAYTRIBUNAL
| SUPERIORDE JUSTICIA DE CATALURI jscscsssvioblomsodinrmimembe il oo bl

‘ CERTIFICO: Que en vista de la precedente instancia, suscrita por don Toan Salaet, en

representacion de Matigon, S.A., por la que solicita certificaciéon de dominio y cargas, de las

- | fincas que se diran. He examinado los libros del archivo de mi cargo, de los cuales resulta,

lo que a continuacion, S& eXPONE:=-----=-=-mmmmmeemmememe

FINCA DE QUE SE TRATA: la 6.279 (IDUFIR nimero 08102000245497), al folio 75 del tomo
978, libro 433 de Sant Boi de Llobregat.-r=-s-—-smmmmmsmscsnscae oo o

| DESCRIPCION: Urbana: Tierra conocida por "Vifia Sales" y "Candelaria”, término de Sant
- Boide Llobregat, dentro de la cual hay una nave industrial que ocupa cincuenta y dos metros
: de fondo por veinte de fachada, lo que hace un total de mil cuarenta metros, otra nave
industrial de una sola planta, prolongacién por el lado Norte de Ia anterior, que ocupa
| quinientos noventa metros cuadrados de superficie cubierta; y otra nave industrial contigua
a ésta, por el lado Oeste, que ocupa tres mil ciento dieciseis metros cuatro decimetros
cuadrados y es de una sola planta como la anterior que ya habia construida, habiéndose
' edificado ademas, en el extremo Noroeste una casilla de planta baja y piso alto que ocupa

una superficie de cuarenta y nueve metros cuadrados y esta ‘dedicada exclusnvamente a

- estacion transformadora, tenrendo en la planta baja el cuadro de mandos eléctrico de la |

fabricay el transformador en la planta alta. El conjunto esta dentro del perimetros del terreno,
quedando el resto del terreno, o sea ciento setenta y cinco metros cuarenta y un decimetros
cuadrados para construccion de Oficinas y dependencias de la fabrica, cUya- obra ya esta
ﬁ'lnlciada con l6s cimientos colocados y en vias de elevaclon y ciento veintidos metros

' cuadrados a patio y desahogo de la fabrica; todo lo cual hace una superﬂcue de cmco mll
| ciento noventa y dos metros cuarenta y cinco decimetros cuadrados, que es la del terreno.
Linda: Norte, con calle industrial ya construida; al Este, resto de finca propiedad de dorfia

Maria Germés Parellada; Sur, también dicho resto que queda de dofia Maria Germés y

Oeste, con la Riera del Fonollar.----------------rmmeeeeemeee e e

JJﬂlLABEﬁ._QMSIaJQSQMa_aEIaMQLdﬁ_[a;QQmpamaMetcaDtIL "MATIGON,_S,QCLedad,: |

Art. 225 de la Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen de los bienes .'nrnucb!es o derechos reales sdlo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del Registro.
Art. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son los tnicos funcionarios que tienen facultad de certificar o que resulte de tos libros del Registro.
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facultad de certificar de los asientos dsl Registro corespondera exclusivamente a los Registraderes Mercantiles .. La certificacion
serd el tinico medio de acreditar fehacientemente el conlenido de los asientos del Registro,

Art, 31 3 dela Ordenanza del Re;;fslro de Ventaa Plazm do B enes Muebles: Los dered)os vgaranhas mscn!as so'o podran acreditarse en perjuicio de tercero mediante cemfcac;on




Anénima”, por titulo de compraventa a la entidad “Construcciones y Aplicaciones de la
Madera, Sociedad Anénima”, mediante escritura otorgada en Barcelona, el dia diecisiete de
Julio de mil novecientos ochenta y nueve, ante el Notario don Jesus Led. Asi resulta de la

inscripcion 72, de fecha veintisiete de Septiembre de mil novecientos ochentay nueve.---------

CARGAS: esta afecta a las siguientes:--------=====-=----m-mmommmmmmmmmmm oo oo mmmmm oo
1) Nota de fecha veintisiete de Abril de mil novecientos noventa y nueve, de no haberse
hecho constar la referencia catastral aportada, a que se refiere el punto 4° del Articulo 50 de
la Ley 13/1996 de 30 de Diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social,
por no coincidir la situacion de la finca reflejada en los documentos, con la que resulta tener
segn el Registro. Asi resulta de la nota extendida al margen de la inscripcion B8 oo
2) HIPOTECA, constituida sobre la finca de que se trata, por su actual titular, a favor de
"CAJA DE AHORROS DE GALICIA”, en garantia de un préstamo, confesado recibido, de
CIENTO DIEZ MILLONES DE PESETAS, equivalentes a seiscientos sesenta y un mil ciento
trece euros y treinta y un céntimos, del capital, del pago de los intereses ordinarios, a razén
del tipo determinado en las clausulas tercera y tercera bis, sujeto a las variaciones previstas
en las mismas, sin exceder el maximo del doce por ciento anual que ha sido fijado
exclusivamente a efectos de determinacion de la responsabilidad hipotecaria, ni exceder del
importe de los correspondientes a dos anualidades, y del pago de los intereses de demora,
a razon del tipo previsto en la clausula sexta, en relacion con las clausulas tercera y tercera
bis, sujeto a las variaciones previstas en las mismas, sin exceder el maximo del dieciséis
por ciento anual que le ha sido fijado exclusivamente a efectos de determinacion de la
responsabilidad hipotecaria, ni computados conjuntamente con los intereses ordinarios
garantizados hipotecariamente, de los correspondientes a cinco anualidades de estos
Gltimos; por costas y gastos, hasta un importe méaximo igual al diez por ciento del capital del
préstamo. Dentro del limite maximo para costas y gastos, se entenderan comprendidos,
ademas de los gastos judiciales, los extrajudiciales que, anticipados por la Caja por cuenta
de la parte prestataria o hipotecante, vengan exigidos por la-conservacion y efectividad de
la garantia, como los anticipos o pagos a cuenta por primas de seguro de la finca hipoteca,
por aquellos tributos que constituyan afecciones preferentes a la hipoteca o por gastos de
la comunidad en régimen de propiedad horizontal de analoga trascendencia en relacion con
la hipoteca. El plazo de duracion del préstamo es de ciento ochenta meses computados a
partir del dia uno de Diciembre de mil novecientos noventay ocho. Tasada a efectos de
subasta en la cantidad de ciento ochenta y siete millones de pesetas, equivalentes a un
‘millén ciento veintitrés mil ochocientos noventa y dos euros con sesenta y cuatro céntimos.

" Para la practica de los requerimientos y de las notificaciones, el deudor fija como domicilio




SERTIFICACION nulmmmmnmmuu

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SANT BOI DE LLOBREGAT

- el delafinca hipotecada. Asi resulta de la inscripcion 82 de fecha veintisiete de Abril de mil
novecientos noventa y nueve, motivada por una escritura otorgada en Barcelona el dia uno
de Diciembre de mil novecientos noventa y ocho ante el Notario don Diego de Duefas
Alvarez, nimero 4210 de protocolo, junto con un acta de rectificacion otorgada ante el cita
f Notario, el siete de Abril de mil nove¢ientos noventa y nueve, nimero 2.264 de protocolo.------
Al margen de dicha inscripcién 82 se halla extendida una nota marginal del siguiente tenor
literal: La entidad "Caja de Ahorros de Valencia, Castellén y Alicante, Bancaja” se SUBROGA

en el lugar juridico de la antigua entidad acreedora del préstamo hipotecario de la adjunta

inscripcion 8, seguin la 92 que sigue. Sant Boi, a 5 de Marzo de 2.002. e
- 3) Nota de fecha cinco de Marzo de dos mil dos, de no haberse hecho constar la referencia
- catastral aportada, a que se refiere el punto 4° del Articulo 50 de la Ley 13/1996 de 30 de
Diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y .d.el Orden Social, por no coincidir la
situacion de la finca reflejada en los documentos, con la que resulta tener segtin el Registro.
Asiresulta de la nota extendida al margen de 12 inScripcion 92, ---—-—-<-w-eemeemmmme e
: 4) Segun resulta de la inscripcion 92 de dicha finca, de fecha cinco de Marzo de dos mil dos,
motivada por una escritura otorgada en esta Villa, el veinte de Diciembre de dos mil uno, ante
el Notario don Luis Antonio Boada Dotor, niimero 946 de protocolo, la “CAJA DE AHORROS
DEVALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA” se ha SUBROGADO enla posmlon

juridica de la antigua enhdad acreedora de la hlpoteca relamonada en el anterlor apartado

de cargas bajo el niimero 2).--- S .

‘ FINCA DE QUE SE TRATA: la 6.377 (IDUFIR ntimero 08102000245503) al folio 73 del tomo
- 978, libro 433 de SantBoide LoD gt oo

|  DESCRIPCION: URBANA.- Porcion de terreno procedente de la mayor finca conocida por
"Viia Sales" y "Candelera”, en Riera Fonollar, sin nimero, hoy nimero 11, sito en término.
de Sant Boi de Llobregat, de superficie mil quinientos treinta Yy nueve metros noventa
decimetros cuadrados, iguales a 40.758'56 palmos; dentro de la cual existe una nave
industrial cubierta de u'ralita siendo su superficie edificada de mil cuatrocientos sesenta y
siete metros cuadrados, destlnandose el resto de la superficie a patio posterlor Linda: al

L Norte en imeada&%S metros,.con finca.de “Construcc;ones y Apllcamones de la Madera,
Art. 225 de la Ley HIleECHrla La libertad o gravamen de los biénes inmuebles o derechos reales sdlo podrédn acreditarse en perjuicio de tercero por cerlificacién del Registro.
Art. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores da fa Propiedad son los unicos funcionarios que tienen facullad de certificar lo que resulte de fos libros del Registro.
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facultad de ceriificar de los aslentos de 2l Registro comresponderd exclusivamente a los Registradores Mercanliles ..., La certificacidn
serd el unico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los aslentos del Registro.

Art. 31.3 de la Grden anza dal Reg\slro dn Verqta a Plazos de E enes Muab'us Los rfercchu s y garantias ms(,l.’fa.s sdlo podrdn acreditarse en perjuiclo de tercero mediante certificacion.




S.A.; al Sur, en linea de 73'35 metros, con Miguel y Pedro Fortuny Giménez; al Oeste, parte

con la Riera del Fonollar, en linea de 20 metros y al Este, con mayor finca de procedencia.

TITULAR: consta inscrita a favor de la compaiiia Mercantil “MATIGON, Sociedad
Anénima”, por titulo de compraventa a la compafiia “Construcciones y Aplicaciones de la
Madera, Sociedad Anénima”, mediante escritura otorgada en Barcelona, el dia diecisiete de
Julio de mil novecientos ochenta y nueve, ante el Notario don JesUs Led. Asi resulta de su

inscripcion 52, de fecha veintisiete de Septiembre de mil novecientos ochenta y nueve.---------

1) SERVIDUMBRE constituida por la compaiia “Construcciones y Aplicaciones de la
Madera, Sociedad Anénima”, en los términos siguientes: reconoce y consiente el apoyo y
carga, servidumbre, que sobre los cimientos de la nave industrial, predio sirviente que es la
finca de este numero, han realizado don Pedro y don Miguel Fortuny Giménez y don José
Pérez Vilar, titulares registrales de la finca 6.277, al folio 154 del tomo 304, libro 135 de Sant
Boi de Llobregat, al levantar el edificio industrial, predio dominante. Los expresados apoyo
y carga devenidos servidumbre nacida de la escritura que registro, se materializé al construir
el edificio industrial descrito en la inscripcion 22 de dicha finca 6.277, es decir, levantando
pared, la del linde izquierda entrando, del propio inmueble, sobre diecisiete bases de
cimentacion doble existentes entre el predio sirviente, finca de este niimero, separadas entre
si porlos siguientes metros lineales: cuatro metros treinta y cinco centimetros el primero, diez
mas de cuatro metros treinta centimetros, otro de cuatro metros treinta y cinco centimetros,
cuatro mas de cuatro metros treinta centimetros y un ultimo de cuatro metros. Estos puntos
de cimentacion doble vienen grafiados en un plano protocolizado con la escritura que
registro. Don Pedro y don Miguel Fortuny Giménez y don José Pérez Vilar, manifiestan que
al levantar la pared en su predio, finca 6.277, sobre las bases de cimentacion del predio
6.377, lo hicieron adoséandola a la ya existente en este gitimo predio. Por tanto, y asi lo
cjeclaran ambas partes, ni una ni otra peyred tienen la consideracién de media'ne(as. Asi
resulta de su inscripcién 42 de fecha seis de Febrero de mil novecientos ochenta, motivada
por una escritura otorgada en Barcelona el siete de Mayo de mil novecientos setentay seis,
ante el Notario don Trinidad Ortega.---------=--=-===mmmr=mmsmmmmmsmmm oo so s oo oo oo e
2) Al margen de la inscripcion 62, consta nota de fecha veintidos de Marzo de dos mil, de no
haber sido aportados los documentos a que se refiere el punto cuarto del articulo 50 de la

Ley 13/1996, de 30 de Diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social,

alos efectos de la constancia de la referencia catastral.--=----=-==--=-=mmsmmommmmmo o oommmmn o oo




CERTIFICACION

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SANT BOI DE LLOBREGAT

\

. Con motivo de la expedicion de la presente certificacion se han cancelado dos afecciones

y una nota de haberse expedido certificacion por haber incurrido en caducidad.-------m-mmmmemen

Ni en los libros de inscripciones, ni en el Diario, figura ningtin otro asiento vigente que

modifique lo expuesto.------- : i e

Y, para que asi conste, firmo la presente, que se compone de cinco paginas, incluida la de
este nimero, extendidas en el presente folio y los dos anteriores de orden, en Sant Boi de

Llobregat, a diecisiete de Julio de dos mil doce.

| 'BASE: Dec.; Fisc..; N°2.2 Inc.2.D Ad.3 Ley 8/1989:X

Honorarios N° Arancel
S 10 - 1,3y4

Art. 225 de la Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales solo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero por cerlificacién del Registro.
Art. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Propledad son los Gnicos funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte de los tibros del Registro.
Art. 77 del Reglamento det Registro Mercantil: La facultad de certificar de los asientos del Ragistro corresponderd exclusivamente a los Registradores Mercantiles .... La certificacion
serd el tnico medio de acredilar fehacientemente el conlenido de los asientos del Registro.

Art. 31.3 de ld Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos ¥ garantias inscritas sélo podrén acreditdrse en perjuicio de tercero mediante certificacion.

i




) ROPIEDAD DE SANT BOI
.:._.:._Q_n ' Entrada: 2483/ 2012 ‘ m”"m ”““m

—_— Asiento: 0.0 Diario:0
D:l © Hora: 10:37 del dia 11/07/2012

Fecha Vencimiento:

REGISTRO DE (A" PROPIEDAD DE SANT BOI DE LLOBREGAT.

SOLICITUD DE CERTIFICACION

SOLICITANTE:  AAT\ on 5. A
D.N.I. ON.I.F.: K. 58 42 18 94

NOMBRE Y "APELL IDOS DEL PRESENTANTE:  TDAN sh(AET

DOMICILIO: ARIBEU, [43
POBLACION: PARCELOM A

W.I.F: 36 75?#74—)& . TELEFOND: 93:363.}31 @

CLASE DE CERTIFICACION: (marcar con X).

En relacion... ¥
De dominio. ... -y
De CEMGaS: ooy 4 s

FINCA(S) A QUE DEBE REFERIRSE :

DATOS REGISTRALES:  TOMO(S); LIBRO(S): FOLLO(S): FINCA(S) |

AYUNTAMIENTO(S) _

Ler 13y §o 2 (03 2319
54 118 433 F3 #3173

MOTLIVD DE LA SOLICT TS |

PO JECLTD REPAR CELACON
OB SERVACTUNES: ‘ ' .

Sant Bei de Ll‘obr‘eaat:}- a A de L0 Al 2012

Firma;




SECRETARIA DE ESTADO
RNy DE HACIENDA
5 %’I’ GOBIERNO MINISTERIO
5 "q DE ESPANA DE HACIENDA 5
e Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS o] it
LA g&Eg:_er?rggNEm Sede Electrénica
del Catasfro
REEERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE
| 9563111DF1796A0001AG N\
DATOS DEL INMUEBLE
LOCALIZACION
CL RIERA DEL FONOLLAR DE LA 13
08830 SANT BOI DE LLOBREGAT [BARCELONA]
USO LOCAL PRINCIPAL ANO CONSTRUCC'@N
[ Industrial ‘ 1965

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m7] h;

100,000000 | I 3.061 |

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION

CL RIERA DEL FONOLLAR DE LA 13

SANT BOI DE LLOBREGAT [BARCELONA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m SUPERFICIE SUELO [m7] TIPC DE FINCA
3.061 3.000 Parcela con un unico inmueble
ELEMENTOS DE CONSTRUCCION
Uso Escalera Planta Puerta Superficie m?

INDUSTRIAL 1.400

OFICINA 160
INDUSTRIAL 296
INDUSTRIAL 798
INDUSTRIAL 368
INDUSTRIAL 19
INDUSTRIAL 20

418,250

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Municipio de SANT BOI DE LLOBREGAT Provincia de BARCELONA

INFORMACION GRAFICA E: 1/1000

4,576,000

Bimbo Totbany SA
|

03

Inters

4,575,950

77

Shell Maskor

*‘-\L__‘_\\- 4 / @e‘\ ..‘:;';F'
418,300 479 350 g
T8 g, \\n\‘ | ; E 3 , i \"‘%./]' , ,/ K’ .

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
‘Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

Martes , 24 de Julio de 2012

Coordenadas UTM, en metros.
Limite de Manzana

Limite de Parcela

Limite de Construcciones
Mobiliaric y aceras

Limite zona verde

Hidrografia

T3
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%5 2 Informacion Registral
w \ Reglstradores de Espaiia

Informacion Registral expedida por

LUIS MIGUEL FERNANDEZ CENDEJAS

Registrador de la Propiedad de SANT BOI DE
LLOBREGAT

Mossén Jacint Verdaguer, 58 - SANT BOI DE LLOBREGAT
tifno: 0034 93 6614054

03DATBAZCH A2STE1 32F 36FBOSC20E7E+

correspondiente a la solicitud formulada por
MATIGON S.A.

con DNI/CIF: A58627886

Interés legitimo alegado:

Investigaciéon para contratacién o interposicion de acciones
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Esta huella digital -cédigo de barras- asegura la integridad de esta Informacion,

Identificador de la solicitud: P85ZN35F

Citar este identificador para cualquier cuestién relacionada con esta informacién.
Su referencia:SANT BOI

http:/Awvww.registradores.org

Pagina 1
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Esta huella digital -codigo de barras- asegura la Integridad de esta Informacién,
citando el Identificador de la solicitud.

que puede ser contrastada con los servicios centrales del Coles

i ‘\
@i 1‘ Registradores de Espaita

TBA2CH1 A257B133F 36FBOSC20B76+
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Informacion Registral

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SANT BOI DE LLOBREGAT

NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y DE CARGAS (M)

Pagina

Fecha 24/7/2012

IDUFIR: 08102000192418

Finca: 6277 de Sant Boi Llobregat

DATOS REGISTRALES
Tomo 1786 Libro 1142 Folio 25
DESCRIPCION

URBANA.- COMPLEJO INDUSTRIAL sito en término de Sant Boi de Llobregat, con frente a la Riera del
Fonollar, hoy niimero 13, compuesto de dos edificios industriales, uno a la izquierda entrando, Oeste,
compuesto de planta baja de superficie mil cuatrocientos metros cuadrados edificados, sin distribucién
interior y con cubierta de uralita, y una planta alta o altillo, recayente a la fachada, con cubierta de
tejado a la catalana, de ciento sesenta metros cuadrados edificados; y otro compuesto de planta baja
sin distribucién, con dos aseos y montacargas y un piso superior, sin distribucion, cuyo acceso se
obtiene a través de una escalera interior desde la planta baja, con cubierta de uralita, todo ello en el
linde derecha entrando, Este, de la finca, de superficie por planta trescientos noventa y nueve metros
cuadrados. Ambos edificios estan construidos sobre parte de una porcién de terreno de tres mil metros
cuadrados, equivalentes a setenta y nueve mil cuatrocientos tres palmos treinta y ocho décimos de
palmo también cuadrados. LINDA: por su frente, Sur, en linea de treinta metros, con dicha Riera del
Fonollar; por la izquierda entrando, Oeste, en linea de ochenta metros, con finca de "Construcciones y
Aplicaciones de la Madera, S.A."; por la derecha, Este, en linea quebrada, en parte con finca de Ramén
Huguet Montolio y Maria Teresa Maestro Hoyas y, en parte, con finca de la Compaiiia Petrolifera
"Shell,S.A." y por el fondo, Norte, en linea de cuarenta y cinco metros en parte con finca de Olivo Arifio
Buj y en parte con finca de la misma Sociedad Petrolifera "Shell, S.A.". Su referencia catastral:
9563111DF1796A0001AG.

TITULARES ACTUALES

Consta inscrita a favor de Banco Espaiiol de Crédito, Sociedad Andnima, por titulo de Compraventa,
mediante escritura otorgada en Barcelona, el dia doce de enero de dos mil cinco, ante la Notario Dofia
Maria del Pilar Salté Saura. Asi resulta de la inscripcién 162, de fecha veintiuno de marzo de dos mil
cinco.

Cargas

- SERVIDUMBRE en favor de los titulares de la finca 6.278, para colocar un tabique metalico protector

http://www.registradores.org

Péagina 2




Informacion Registral

-cubriendo las paredes Oeste y Norte del edificio industrial B del predio dominante-, que ocupara parte

del vuelo de esta finca, no ocupando mas de 12,50 metros de dicho vuelo a contar de 3,50 metros del

suelo por el lado Oeste, ni mas de 8 metros a contar de 8 metros del vuelo, del lado Norte. Asi resulta de |
su inscripcion 4%, de fecha diez de mayo de mil novecientos setenta y dos, motivada por una escritura
otorgada en Barcelona el dos de febrero de mil novecientos setenta y dos, ante el Notario don Trinidad
Ortega. |

- Cinco afecciones fiscales al .LA.J.D. y T.P., autoliquidadas.

- Derecho de arrendamiento financiero y opcién de compra constituida sobre esta finca a favor de
"GIMA DISTRIBUCIONS DE CALCAT, S.L.", por el plazo de ciento veinte meses, segtin su inscripcion
172, de fecha 23 de Mayo de 2005, motivada por una escritura otorgada en Barcelona el 12 de Enero de
2005, ante el Notario Maria del Pilar Salto Saura.

Sin asientos pendientes

03DATBAICOT ADSTEA 33F2EFBOSC20BTE+

MUY IMPORTANTE : Queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a ficheros o bases
informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de informacién (B.O.E. 27-02-1998).

ssrsssniss EIN DE LA NOTA INFORMATIVA *t#sssssss

ADVERTENCIAS

B e R R RN S SN SN SO SESENESRASEaSE S

- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacién del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).
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- Esta informacidn registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

Esta huella digital -cédigo de barras- asegura la integridad de esta informacién,

- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
https:/fwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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1' ED Ingenieria

Aribau 143, 19 - 2% 08036 Barcelona
Tel. 933 63 79 60 Fax. 933 63 79 61
ed@edenginyeria.eu
http://www.edenginyeria.eu

PROJECTE:
PROMOTOR:
SITUACIO:

DATA:

PROYECTE REPARCELACIO

MATIGON S.A.

SANT BOI DE LLOBREGAT

OCTUBRE 2012

CERTIFICAT BANKIA




Inscrila 1 el Realstro Mercantil da Madnd, Tome 467, Folio 166, Hola M-9333. CIF A-28141935

- Inserita en el Regisiro Mercantil de Valencls, Tomo 9,341, Libro 6.623, Fallo 104, Inscripcion 183, Seccidn Goneral, Hola V-17,274, CIF: A-14010342

Ba NKla TITULARES PRODUCTOS CON SALDC

M? Angeles Agullé Martinez, Subdirectora de la Sucursal nim. 9918 de Bankia, S.A.,
entidad domiciliada en C/ Pintor Sorolla, 8 - 46002 Valencia, inscrita en el Reglstro
Mercantil de Valencia, Tomo 9.341, Libro 6.623, Folio 104, Inscripciéon 183, Seccién
General, Hoja: V-17.274. CIF: A-14010342,

HACE CONSTAR:  Que, segln consta en los antecedentes que obran en poder de
esta Entidad '

La empresa MATIGON, SA con CIF: A58627886 es titular del préstamo hipotecario n°
1317659861 firmado por Bancaja el 20.12.2012, con garantia de la nave industrial sita
en la C. Riera del Fonollar, 9 de Sant Boi de Llobregat, finca registral n® 6279 de
Registro n° 1 de Sant Boi de Llobregat (Barcelona).

La operacion inicial fue concedida por la Caja de Ahorros de Valencia, Castellon y Alicante
Bancaja constituida en la escritura y adquirida por BANKIA S.A. mediante sucesién universal,
en virtud del proceso de segregacion de los negocios bancarios de las Cajas integrantes del
SIP a favor de Bankia, S.A., previa segregacién a favor del Banco Financiero y de Ahorros S.A.
(BFA), todo ello en el marco del grupo contractual integrado por Caja Madrid, Bancaja, Caja
Insular de Canarias, Caja de Avila, Caixa Laietana, Caja Segovia y Caja Rioja (el “Grupo”).

Dichas operaciones de segregacion se han lievado a cabo mediante la aprobacién de los
acuerdos sociales correspondientes, elevados a publico, en escrituras otorgadas ante el
Notario de Madrid D. Javier Fernandez Merino con fecha 16/05/2.011, n° de protocolo 620 y n°
de protocolo 627, a favor de Banco Financiero y de Ahorros S.A. (BFA) y BANKIA S.A.

- respectivamente, debidamente inscritas en los Registros Mercantil de Valencia y Madrid.

El BANCO FINANCIERO Y DE AHORROS, S. A., domiciliado en Madrid, Paseo de la
Castellana, 189, con N.|.F A86085685 fue constituido por tiempo indefinido mediante escritura
autorizada por el Notario de Valencia D. Manuel Angel Rueda Pérez el dia 3 de diciembre de
2010 bajo el n® 1.504 de su protocolo, inscrita en Registro Mercantil de Madrid, en el tomo
29.008, folio 1, seccién 8, hoja M-522312 y en el Registro de Bancos y Banqueros del Banco
de Esparia con el nimero 0488.

BANKIA S.A. fue cbnstituido, por tiempo indefinido y bajo el nombre de "Banco de Cordoba,
S.A." en escritura otorgada ante el Notario de Granada, Don Antonio Tejero Romero, el cinco

- de diciembre de mil novecientos sesenta y tres, modificada por otras posteriores; y cambiada

su denominacion por la de "Altae Banco, S.A.", en escritura autorizada el 10 de Julio de 1.995
por el Notario de Valencia Don Eduardo Llagaria, Inscrita en la actualidad, como se ha indicado
en el Registro Mercantil de Valencia, Tomo 9.341, libro 6.623, Folio 104, Hoja V-17.274.

En consecuencia, desde el dia 23/05/2011, BANKIA S.A. sucede a la Caja que inicialmente
concedio la operacion y al Banco Financiero y de Ahorros, S.A., en la posicién contractual que
ostentaba dicha Caja, en los mismos térmlnos y condiciones de aplicacién vigentes hasta

. dicha fecha.

Para que conste, a peticion de los interesados, y a los efectos oportunos, se expide el
presente documento en Sant Boi de LLobregat a 25 de septiembre de 2012.

NOD. C-0003-2 PAG 1DE |






