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I.MEMORIA



1. Antecedents i necessitat del projecte

1.1 Antecedents urbanistics

En data 30 de maig de 2013 la Comissié Territorial d’Urbanisme de I'ambit
metropolita de Barcelona va adoptar l'acord d’aprovar definitivament la
modificacio puntual del Pla especial de reforma interior el Bori, en 'ambit de la
Unitat d’execucio 2 i carretera de Sant Climent, 9i 22, de Sant Boi de Llobregat i
de condicionar la publicacié del pla i la seva eficacia a la constitucio de la garantia
corresponent al 12% del valor de les obres d’urbanitzacié, d’acord amb els
articles 106.3 i 107.3 del Text Refés de la Llei d’Urbanisme.

En data 17 de setembre de 2015 la Comissié Territorial d’Urbanisme de I'ambit
metropolita de Barcelona va adoptar I'acord de donar per complerta la condicié
d’eficacia assenyalada en I'acord d’aprovacié definitiva de data 30 de maig de
2013 i publicar el mateix acord i el de I'aprovacié definitiva i les corresponents
normes urbanistiques al DOGC, a I'efecte de la seva executivitat immediata.

L’esmentat acord, juntament amb les normes urbanistiques de la modificacié
puntual del pla especial de reforma interior esmentat (en endavant, PERI) es van
publicar al diari oficial de la Generalitat de Catalunya al nimero 7066, de 26 de
novembre de 2015.
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DISPOSICIONS

DEPARTAMENT DE TERRITORI | SOSTENIBILITAT

EDICTE de 20 de novembre de 2015, sobre acords de la Comissid Territorial d'Urbanisme de I'ambit
metropolith de Barcelona referents al municipl de Sanl Bol de Liobregal.

Le Comissid Territorial d'Urbanisme de 'smibit metropolith de Barcetona, en les sessions de 30 de maig de 2013
| de 17 de sstembre de 2015, va adoptar, entre altres, els acords segients!

Exp.:2004/D1 5268 M

Pia especial de reforma interior & Borl, en FAmbit de la Unitak d'execucid 2 | carretera de Sant Climent, 91 22,
del tarme municipal de Sant Boi de Lisbregat

Acord de 17 de setembre de 2015

Vist Finferme proposta dels Serveis TEEI'IilEr i d'acord amb &is fonaments gue ='hi exposen, aguesta Cormissid
acorda:

-1 Donar per complerta |a condicit d'efichcia assenyalada en l'acard d’aprovacit definitiva de 1a Comissid
Territarial d'Urbanisme de '@mbit metropolitd de Barcelons de data 30 de maig de 2013, referent al Pla
especial de reforma interior el Bori, en 't de (8 Unitet dexecucid 2 i carretera de Sant Climent, 9§ 22, dei
munkcipi de Sant Boi de Lisbregat, promagut per Terres | Projectes, SLU i tramés per PAjuntament.

-2 Publicar aquest Beord, el d'aprovecid definitive de data 30 de meig de 2013 | les nofmes urbanistiques
correspanents al DOGC, a l'efecte de la seva executivitat immediata, tal com indica artiche 106 del Text refds
de la Lisi d'urbanisme, aprovat pel Decrat |eqgislativ 1,/2000, de 3 d'agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22
de Fedvrer.

-3 Comunicar-ha a FAjuntament, al promobar |, i escau, als propietars afectals.

Acord de 30 de maig de 2013

Vista |a proposta de la Panéncia Teenica | d'acord amb els fonaments gue 'hi EXpOSEn, Squests Cormigsid
acorda:

-1 Aprovar definitivarnent la Madificacit puntual del Pla especial de reforma interior el Bori, en I'Ambit de la
Unital d'execucit 2 i cerretera de Sent Chiment, 9§ 22, de Sant Bol de Liobregat, promoguds per Terres i
Projectes, SLU i lramesa per 'Ajuntament.

-2 Manifiestar que, d'scord amb els articles 106.3 | 107.3 del Text refés de la Liei d"Urbanisme, modificat per la
Ligi 372012, de 22 de febrer, ds requisit previ a la publicacid del Pla | condiciona la seva efichda & la constitucid
de la garantia corresponent al 12% del valor de les obres d'urbanitzacid. El promotor del Pia disposa d'un
termini d'un any per acreditar 18 constitucid d'aquests garantia.

-3 Comunicar-he 8 PAjuntament de Sant Boi de Lislregat i 8l promotor |, si 8scai, 8ls propietaris alecats,

Contra agquests acards, que es refereixen a una disposicid administrativa de cardcter general, &€ pot interposar
recurs contencids administrativ davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superier de Justicia de
Cetalunya en el termini de dos medas 8 comphar de 'endemd de la notificacd o [a publicacid al Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya, de conformitat amb el que prevewen l'article 107.3 d& ka Liei 30/1992, de 26 de
navembre, de rdgim juridic de les administracions publiques | del procediment administratiu comid, | els articles
10, 25 | 46 de la Lisi 2971998, da 13 de juliel, reguladora de [a jurisdiccid contenciasa administrativa, sens
perjudici gue els particulars puguin interposar qualseval altre recurs gue considerin procedent, | de la

S5 RE 2 g P genoa caltiege D B 34 o0t

La modificacié puntual del PERI de referencia abasta territorialment I'ambit del
PERI El Bori, és a dir, 'ambit delimitat pel Pla especial aprovat definitivament per
la Comissié d’Urbanisme de Barcelona el 5 de juliol de 1995 i publicat al DOGC el
dia 7 de febrer de 1996, dins el terme municipal de Sant Boi de Llobregat. Es un
ambit que es troba situat a ponent del nucli antic de Sant Boi de Llobregat, sobre
la carretera de Sant Climent. Aquest limita pel Nord amb el limit del sector del
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Pla Parcial Pedres Blanques, ja consolidat fa uns anys, per I'Est, amb I'eix del
carrer Benviure; al Sud, amb el sector de Pla Parcial Bovila de Can Miquel, ja
consolidat fa uns anys, i amb I’antic PERI de Can Pauet, també consolidat. Per
I'oest, limita per I'eix de la riera que constitueix el limit més occidental del
conjunt.

En taronja parts que queden per consolidar

Ambit territorial del PERI el Bori

La modificacié del PERI que s’executa incideix només en els ambits de la Unitat
d’Execucio 1 (UEX-1), aleshores ja executada, en la Unitat d’Execucié 2 (UEX-2) i
en la finca 22 de I'antic PERI. S’inclou en la UEX-2 la finca 41, de forma triangular
i d’escassa superficie, que afronta a la carretera de Sant Climent, donant, per
tant, caracter discontinu a aquest poligon d’actuacio 2.




La modificacié puntual aprovada pretén la modificacié i millora de I'aspecte
exterior de les edificacions resultants de l'ordenacié vigent, amb les
conseqlients millores estétiques, mediambientals i del medi urba. Tal com
recull el document de la modificacié puntual del PERI, aquest ajusta i reparteix
les densitats fixades pel planejament de 1995 i no esgotades en la UA-1 per tal
de facilitar el desenvolupament de les parts de I'ambit que queden per
desenvolupar, amb manteniment de I'equilibri entre beneficis i carregues de
I"actuacio (i sense increment del nombre d’habitatges total fixat pel PERI).

A | | weren | [RRENGIAS
[UNITAT D'ACTUACIO UA-1 il S | [ 80 hab| | 69hab] [T 11hab|
[UNITAT DACTUACIS UA-2 | 25 hab] [ 3ahab| [0 9hab|
[FINCA Ni22 CARRETERA ST CLIMENT | | 2hab) | anco| [D2han|
o] [ [

D’altra banda, déna caracter unitari a I'edificacié de la UEX-2, abans distribuida en
dues unitats d’edificacié ubicades a cada banda del carrer Rosselld.

La modificacié del pla concentra I’edificacié a la banda nord dins de I’antiga UED-
2A, que limita amb el parc Pedres Blanques existent fora I'ambit, afavorint la
permeabilitat del blocs d’edificacié de tipologia plurifamiliar mitjangant la
separacio de I'edifici en dues peces, permetent una millor visual cap al parc urba.
En planta soterrani es cobreixen les necessitats d’aparcament per habitatge. En
I’espai superficial que separa, a cota del carrer Rosselld, les dues peces d’edificis
de la banda nord, el planejament preveu la creacié d’una servitud de pas public a
nivell de la rasant de I’espai lliure privat.

La banda sud del carrer Rossellé (antiga UED-2B) s’allibera d’edificacid i es
qualifica d’espai lliure privat, fent possible la sortida al carrer Rossellé de totes les
parcel-les edificades que tenen facana a la carretera de Sant Climent.

La proposta genera més espai public i resol la integracié de I'edifici amb el parc
Pedres Blanques a través d’una millor relacié volumétrica i funcional amb el seu
entorn, tant des del punt de vista de I'edificacié com del sistema d’espais lliures,
tot adaptant-se al terreny.

Finalment, la modificacid del PERI ajusta la vialitat i la dimensié de la rotonda a la
normativa vigent, i ajusta la superficie i ambit de la unitat d’actuacié 2, passant a



inloure 2.890m2 de superficie, incloent la pega triangular discontinua de I'antiga
finca 41 del PERI, destinada a vialitat.

Pel que respecta a I’execucié urbanistica d’aquesta modificacié de planejament, la
normativa urbanistica del pla preveu que aquesta es dugui a terme pel sistema
d’actuacio de reparcel-lacié. D’acord amb el Text Refds de la Llei d’urbanisme (art.
124.1), “El sistema d'actuacio urbanistica per reparcel-lacio pot tenir per objecte
repartir equitativament els beneficis i les carreques derivats de ['ordenacio
urbanistica, o reqularitzar la configuracio de les finques i situar-ne l'aprofitament
en zones aptes per a l'edificacid, d'acord amb el planejament urbanistic.”

En el present cas, el sistema d’actuacié permet complir amb la finalitat de
regularitzar la configuracié de les finques i de situar I'aprofitament en les zones
aptes per a l'edificacio, amb un repartiment de beneficis i carregues acordat de
mutu acord entre els dos Unics propietaris inclosos dins el poligon.

L'article 3 de les normes urbanistiques del pla preveu executar el planejament
mitjancant la modalitat de compensacié basica del sistema de reparcel.lacio,
modalitat en la qual, d’acord amb I'art. 130.1 del Text Refds de la Llei d’'urbanisme
“(...) els propietaris o propietaries aporten els terrenys de cessié obligatoria,
executen a llur carrec la urbanitzacio, en els termes i amb les condicions que siguin
determinats pel planejament urbanistic, i es constitueixen, mitjangant document
public, en junta de compensacid”

Al seu torn, I'esmentat article 3 de les normes urbanistiques del pla reconeix i
declara la no necessitat de constituir la junta de compensacid, tal com preveu
I’article 130.2 del Text Refds de la Llei d’Urbanisme (TRLUC). Tenint en compte que
qui impulsa el desenvolupament de I'ambit sén, de forma conjunta, mitjangant
reparcel.lacié voluntaria, els seus Unics propietaris, no és necessari constituir
Junta de Compensacio, de conformitat amb el previst a I'art. 164 del Reglament
del TRLUC (Decret 305/2006 de 18 de juliol).

L’ajuntament de Sant Boi de Llobregat constitueix I'administracié urbanistica
actuant de la unitat d’actuacid, d’acord amb I'article 23 del Text Refds de la Llei
d’urbanisme, que atorga aquesta condicid als ajuntaments quan el planejament
no designa una altra administracié o entitat urbanistica especial.

A l'efecte d’executar el planejament urbanistic, la societat CAT 2002
PROMOCIONES INMOBILIARIAS, S.L., propietaria de practicament la totalitat dels



terrenys, ha convingut i obtingut de VIVIM, S.L.U. (societat propietaria Unicament
de la peca de sol discontinua, de forma triangular, de 36m2, identificada com a
finca numero 41 en el PERI) 'apoderament especial previst a I'article 164.3 del
Reglament de la llei d’urbanisme, per tal que CAT 2002 PROMOCIONES
INMOBILIARIAS, S.L., en representacié de la comunitat de reparcel-lacid, pugui
desenvolupar les tasques que correspondria a la junta de compensaciod.
S’acompanya com a annex | aquest apoderament especial, atorgat en escriptura
publica davant de notari, el qual preveu expressament que CAT 2002
PROMOCIONES INMOBILIARIAS, S.L., en qualitat de propietari majoritari, en
representacio de la comunitat de reparcel-lacio, pugui desenvolupar les tasques
que altrament correspondrien a una junta de compensacid, durant un periode de
5 anys, periode suficient per a I'execucié de les determinacions del planejament i
de les previsions del projecte d'urbanitzacié. També incorpora el pressupost
orientatiu previst d’acord al Projecte d’Urbanitzaci6 que es tramita
simultaniament.

De conformitat amb el que disposa I'article 164.5 del RTRLUC ['aprovacié de
I'apoderament es produeix amb la del projecte de reparcel-lacié i la seva
comunicacio al Registre d'entitats urbanistiques col-laboradores ddona lloc a la seva
inscripcio.

En aquest cas no hi ha deure de cessid gratuita i lliure de carrega d’urbanitzacio
a favor de I'ajuntament de Sant Boi de Llobregat del 10% de I'aprofitament
urbanistic de I'lambit, atenent el fet que de la modificacié puntual del PERI no en
deriva cap tipus d’increment d’aprofitament urbanistic o de sostre edificable,
d’acord amb allo que preveu l'article 43.1 del TRLUC, que preveu el deure de cessio
de sol amb aprofitament en sol urba no consolidat dels poligons d’actuacié que
tenen per objecte alguna de les finalitats a que fa referencia I'article 70.2.a del
TRLUC (operacions urbanistiques que comportin el desenvolupament del model
urbanistic de I'ambit de que es tracti o bé la seva reconversié quant a I'estructura
fonamental, 'edificacio existent o els usos principals).

1.2 Fonament legal

Legislacié aplicable:

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, pel que s’aprova el text refés
de la “Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana” estatal (TRLSRU).
- Reial Decret 1492/2011 “Reglamento de Valoracion de la Ley de Suelo”.



- Text Refdés de la Llei d’urbanisme de Catalunya (TRLUC), aprovat pel Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, d’acord amb la redacci6 donada per les
successives modificacions efectuades

- Reglament de la Llei d’Urbanisme de Catalunya (RLUC), aprovat pel Decret
305/2006, de 18 de juliol, en tot allo que no contradigui el TRLUC, d’acord amb
la disposicio transitoria divuitena del TRLUC en la redaccié donada per la Llei
3/2012, i amb les modificacions introduides pel Decret 64/2014, de 13 de maig,
pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica.

- Reglament hipotecari en materia urbanistica, aprovat pel Reial Decret
1093/1997, de 4 de juliol, que aprova les Normes complementaries sobre
execucié de la Llei hipotecaria i inscripcio en el Registre de la Propietat d’actes
de naturalesa urbanistica.

- Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccio
de la legalitat urbanistica.

- Reial Decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de
valoracions de la Llei del Sol.

- Ordre EC0/805/2003, de 27 de marg, sobre normes de valoracié de béns
immobles de determinats drets per certes finalitats financeres.

- Ordre EHA/3011/2007, de 4 d'octubre, per la que es modifica I'Ordre
EC0/805/2003, de 27 de marg, sobre normes de valoracié de béns immobles i de
determinats drets per certes finalitats financeres.

La reparcel-lacié té per objecte, d’acord amb I'article 124 del TRLUC, repartir
equitativament els beneficis i les carregues derivats de I'ordenacié urbanistica,
situar |'aprofitament urbanistic en zones aptes per a I'edificacio, d'acord amb el
planejament urbanistic i adjudicar a les persones propietaries les parcel-les
resultants, en proporciéd a llurs drets respectius, i a lI'ajuntament com a
administracio actuant, els terrenys i les parcel-les que li correspon, d'acord amb
la legislacid urbanistica i amb el planejament urbanistic. Aixi mateix, la
reparcel-laci6 comprén la determinacié de les indemnitzacions i les
compensacions economiques adequades per fer plenament operatiu el principi
del repartiment equitatiu dels beneficis i les carregues derivats de |'ordenacid
urbanistica.

Atenent a I'especial estructura de la propietat de terrenys de 'ambit i els acords
assolits entre els propietaris inclosos, el present projecte de reparcel-lacié, duu
a terme la materialitzacié de les clausules de I'apoderament atorgat abans
esmentat.



D’altra banda, el present projecte efectua la regularitzacié de les finques per
adaptar la seva configuracio a les exigencies del planejament, localitza
I"aprofitament urbanistic en les zones que el planejament ha considerat aptes
per a I'edificacio i adjudica, previ acord mutu, a les societats propietaries de
I'ambit de I'actuacié urbanistica les parcel.les resultants en proporcid i
correspondencia amb els seus drets.

Alhora, formalitza la cessid gratuita a I'ajuntament com a administracio
municipal, dels terrenys destinats a sistemes urbanistics que |i corresponen,
d'acord amb la legislacid urbanistica i amb el planejament urbanistic.

Aixi mateix, la reparcel-lacid6 s’ocupa de la fixacid6 de les indemnitzacions
adequades pels béns i drets que resulten afectats per incompatibilitat amb
I’execucio del planejament, la valoracio dels quals s’ha dut a terme i forma part,
com a document annex Il, d’aquest Projecte de Reparcel.lacid.

Finalment, el projecte conté la determinacié de les despeses d'urbanitzacié a
carrec de la societat promotora de I'ambit, mitjangcant pagament en metal-lic.
Les despeses d'urbanitzacié inclouen tant el cost dels projectes, com l'obra
urbanitzadora, com les indemnitzacions necessaries.

El present projecte és formulat per la societat promotora de la unitat d’actuacio,
seguint el previst, com ja s’ha dit, als art. 119.2 i 119.3 del Text Refds de la Llei
d’Urbanisme de Catalunya i 164 del seu Reglament 305/2006 pero se sotmet a
la tramitacio pel procediment ordinari d’aprovacio previst a I'article 119.2 del
Text Refés de la Llei d’Urbanisme de Catalunya.

El document public de reparcel-lacié té accés al Registre de la propietat si es
compleixen les seglients condicions:

- L'acord ha de ser ferm en via administrativa, previa tramitacié conforme a

dret.

- Al'expedient hi han de constar els informes técnics i juridics corresponents.
L'aprovacio definitiva s'ha d'acreditar per certificacié administrativa.

L'acord d’aprovacié definitiva del projecte de reparcel-lacié produira, de
conformitat amb el que disposa l'article 127.c) del Text Refés de la Llei
d’urbanisme, la subrogacid, amb plena eficacia real, de les finques aportades per
les noves finques adjudicades.
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La regulacié del trasllat de les carregues, a titol de subrogacio real, entre les
finques aportades i les resultants, es regeix per allo que disposa I'article 148 del
Reglament de la Llei d’'urbanisme.

La fermesa en la via administrativa de I'acord de reparcel-lacid, de conformitat
amb l'article 127.a) del Text refos de la Llei d’urbanisme, determinara la
transmissio a I’Ajuntament de Sant Boi de Llobregat, en ple domini i lliures de
carregues, de tots els terrenys que siguin objecte de cessid mitjancant el projecte
de reparcel.lacio.

Els suposits de discrepancies entre els titols juridics registrals i cadastrals i la
realitat fisica de les finques, es resoldran a favor de la realitat fisica acreditada,
essent d’aplicacid el que estableix la legislacié aplicable sobre inscripcio en el
Registre de la propietat d’actes de naturalesa urbanistica i la regularitzacio de
superficies existents.

L'article 127 del Text refés de la Llei d’urbanisme (TRLUC) i els articles 153 i
seglients del Reglament de la Llei d’urbanisme (RLUC) estableixen quins son els
efectes derivats de I'aprovacié definitiva del projecte de reparcel-lacié, recollint-
se a I'esmentat article 127 del TRLUC el conjunt dels efectes economics i juridics
reals que comporta, els quals es desenvolupen mitjancant les previsions del
Reglament de la Llei d’'urbanisme.

2. Descripcio de I'ambit objecte de reparcel-lacié i comunitat de
reparcel.lacié

L’execucié urbanistica de les determinacions establertes per la modificacié
puntual del PGM en I'ambit exigia la definicié d’un poligon d’actuacié per a dur a
terme la gestié urbanistica del mateix. Per aquest motiu, la modificacié puntual
aprovada va incorporar la definicié necessaria de la unitat d’actuacié (en el seu
planol 0.02. Unitats d’actuacio [execucid]), delimitacié que ha estat reproduida en
el planol 02 del present projecte de reparcel.lacié.

Per tant, I’ambit a reparcel-lar s’estén a la totalitat dels terrenys inclosos dins de
la delimitacio de la unitat d’actuacié efectuada per la modificacio puntual del PGM
objecte d’execucid i que s’identifica com a Unitat d’Actuacio-2. Tots el terrenys
tenen la condicié i classificacié de sol urba no consolidat.
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Les finques incloses dins el poligon d'actuacié sotmes a reparcel-lacié queden
afectades amb caracter de garantia real al compliment dels deures imposats per
la legislaci6 urbanistica, inherents a la modalitat de compensacid basica.

Amb motiu del present projecte de reparcel.lacio, la totalitat dels terrenys inclosos
han estat objecte d’amidament topografic, del qual en resulta que I'ambit agrupa
una superficie de 2.814’54 m2 de sol. L’ambit territorial no compren la totalitat
de l'illa. Resulta necessari efectuar una segregacié de la pega de terreny inclosa
dins I’ambit a reparcel.lar per a conformar una de les finques aportades.

D’acord amb els articles 129 del TRLUC i 134 del RLUC, com a principi general,
integren la comunitat de reparcel-lacié totes les persones propietaries de finques
compreses en un poligon d'actuacio urbanistica sotmes a reparcel-lacio, inclosos
els que no s'haguessin adherit a la junta de compensacid.

No obstant, en el present cas, cal tenir en compte que I'ajuntament de Sant Boi de
Llobregat és propietari d’una porcié de terreny de domini public d’una superficie
de 62’54m2, que forma part de I’antic cami de Can Carreras, que s’identifica dins
I’ambit com a domini public existent.

Aquesta superficie consta com a domini public i la titularitat publica no deriva
d’una expropiacid, ni ocupacid anticipada, ni cessié gratuita —en execucié
urbanistica o no-, ni de la determinacio de la legislacid sectorial; sind del seu Us i
afectacié publics. En conseqgiiencia, i atenent el fet que la seva qualificacio i
superficie es mantenen afectats al domini i Us public sense variacid, no es preveu
la participacié d’aquest bé en el repartiment de beneficis i carregues del
planejament, ates que d’acord amb I'article 135.3 del RLUC, no concorren els
suposits dels apartats 4 i 5 de I'article 126 del TRLUC (referits a terrenys obtinguts
per expropiacio o altre titol onerds, per cessio gratuita no urbanistica, o per cessio
gratuita en execucidé urbanistica, o per determinacié de la legislacidé sectorial que
experimenten variacio).

Per aguest motiu, aquests terrenys de domini public no participen i no computen

com a drets aportats ni generen el deure de contribuir en les carregues del
planejament.
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3. Criteris de definicid dels drets aportats i afectats

3.1 Criteris per determinar els interessats en el projecte i els titulars de drets

D’acord amb I'article 129 TRLUC es consideren interessats en el present projecte
de reparcel-lacié les seglients persones:

a) Les persones propietaries de terrenys del poligon

b) Les persones titulars de drets que puguin resultar afectats per la resolucié de
I'expedient

c) Les persones titulars d’interessos legitims susceptibles d’afectaciéo que es
personin en el procediment i acreditin aquesta condicié.

Als efectes de determinar la titularitat, s’han aplicat els criteris que estableix
I'article 146.b) del RLUC, segons el qual, si la finca es troba inscrita en el Registre
de la propietat, en el projecte de reparcel-lacio s’ha de considerar com a aportant
al titular registral de la mateixa, llevat del cas que fos procedent la represa del
tracte registral interromput.

3.2 Criteris de definicid i quantificacid dels drets aportats

L'article 126.1.a) del TRLUC disposa que els drets dels propietaris, si no hi ha acord
unanime, és proporcional a la superficie de les finques originaries respectives en
el moment de l'aprovacié definitiva de la delimitacié del poligon d’actuacio
urbanistica. En aquest cas estem davant d’un poligon discontinu, on, a més, les
dues peces de terreny incloses dins I'ambit presenten una localitzacid relativa
diferent i amb una gran desproporcid entre superficies de cada una d’elles
(2.716m2 i 36m2). Per tant, en aquest cas es considera que no s’ha de partir
estrictament del criteri de valorar els drets aportats d’acord, tnicament, amb la
superficie respectiva de les finques aportades.

L'article 126.1 a) del TRLUC, preveu el seglient:

“a. El dret de les persones propietaries, si no hi ha acord unanime, és proporcional
a la superficie de les finques originaries respectives en el moment de |'aprovacio
definitiva de la delimitacio del poligon d'actuacié urbanistica. Tanmateix, si es
tracta de poligons discontinus cal tenir en consideracio llur localitzacio relativa,
amb vista a la corresponent ponderacio de valor. “

A banda de I'exposat, les peces que conformen el poligon discontinu presenten un
grau diferent d’urbanitzacié de sol aportat. Aixi la finca situada amb facana a la
carretera de Sant Climent, afronta amb un carrer urbanitzat, del qual es preveu
gue passi a formar part, i reuniria condicions urbanistiques de sol urba consolidat
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si no fos per la inclusio en I'ambit de planejament i poligon d’actuacié que
s’executa. Per altra banda, la major finca que completa el poligon d’actuacié
urbanistica i on es situen les zones destinades a usos privats tenen un altre
emplacament i localitzacio i no disposen del mateix nivell de consolidacio de la
urbanitzacio.

Per aquests motius, el present projecte de reparcel.lacié voluntaria, a 'empara
del previst a l'article 126.1 a) del TRLUC, per acord unanime de tots els
propietaris inclosos dins del poligon, atorguen diferent valor no només al sol
resultant, en funcio del seu aprofitament, sin6 també al sol aportat, en funcié de
la seva localitzacié discontinua i nivell de consolidacié d’urbanitzacio existent.

A aquests efectes, la valoracio del sol aportat no respon a un criteri de
proporcionalitat en funcié de la superficie de cada finca sind que s’ha adoptat un
valor de 1 per la major finca i de 2,5 per la finca ja urbanitzada situada a la fagana
de la carretera de Sant Climent. D’aquesta forma, als 36 m2 aportats per Vivim,
S.L. i als 2.716m2 aportats per Cat 2002 Promociones Inmobiliarias, S.L. els
corresponen els seglients valors aportats:

Sol aportat Coef. uv %
m2 sol aportat aportades | aportacio
Finca Aportada 1 2.716,00 1,0 2.716,00 96,7926
Finca Aportada 2 36,00 2,5 90,00 3,2074
2.752,00 2.806,00 100,00

3.3 Criteris respecte als béns i drets existents en les finques aportades

D’acord amb el que es disposa a Iarticle 126.f del TRLUC, les plantacions, les obres,
les edificacions, les instal-lacions i les millores indemnitzables que no es puguin
conservar es valoren amb independéncia del sol i se n’ha de satisfer el seu import
als propietaris interessats, amb carrec al projecte, en concepte de despeses
d’urbanitzacio. Aquest valor es determina de conformitat amb el previst als articles
126.1 del TRLUC, articles 18, 34 i 41 del TRLSRU, aprovat pel RDL 7/2015, i article

18 del Reglament de Valoracions.

S’entendra que no es poden conservar els elements esmentats quan sigui
necessaria la seva eliminacio per a realitzar les obres d’urbanitzacié previstes,
quan estiguin situats en una superficie que no s’hagi d’adjudicar integrament al
seu mateix propietari, i quan la seva conservacio sigui radicalment incompatible
amb l'ordenacid.
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Els drets o carregues sobre les finques aportades que siguin compatibles amb el
planejament urbanistic a executar, es traslladaran a les finques resultants en virtut
del Projecte de reparcel-lacio i en aplicacié del principi de subrogacio real, d'acord
amb l'article 148.1, lletres b), c) i d) del RLUC.

Els drets i carregues que no siguin compatibles amb el planejament que s’executa,
es declararan explicitament incompatibles pel projecte de forma justificada i es
fixara laindemnitzacié corresponent conforme a les regles de valoracio establertes
a lalegislacié aplicable. Per a la determinacio de la compatibilitat o no de la carrega
i del procediment a seguir s'estara al que disposen el TRLUC i el RLUC.

En qualsevol cas, els drets o carregues incompatibles es consideraran extingits en
virtut de l'acord d’aprovacié del Projecte de reparcel-lacid, i aniran a carrec del
respectiu propietari o del sector en funcio de la naturalesa del dret afectat i la seva
relacié temporal amb el planejament que s'executa, d'acord amb la legislacié
vigent.

L’exposat anteriorment sera igualment aplicable a les servituds i carregues, drets
d’arrendament i qualsevol altre que, per incompatibilitat amb I'execucié del
planejament, s’hagin d’extingir amb I'acord de reparcel-lacié.

Les caracteristiques de les construccions afectades s’han obtingut del seu
reconeixement, de les dades proporcionades pels propietaris i de les que consten
a les respectives fitxes cadastrals, en quant a superficie, estat de conservacio,
antiguitat i usos.

D’aquesta informacidé en resulta una construccid que ocupa la petita finca
aportada 2 i part de la parcel.la colindant -externa a I'ambit-; resultant-ne una
superficie afectada de coberts de 18,762m2 construits en la finca aportada 2. La
resta de la construccié compresa en la parcel.la externa a 'ambit es manté en
'estat en que es troba, prévia restitucié dels elements constructius i del
subministrament de serveis a reposar i del tancament amb paret d’obra en el limit
de la mateixa.

Per tant, en aquest cas es preveu I'enderroc de la part de la construccié existent
dins dels limits de la finca triangular, destinada a vialitat, a I'interior del poligon
d’actuacid. A aquests efectes, el projecte de reparcel-lacié incorpora la valoracié
tecnica de la part de la construccié afectada, pel métode de valor de reposicio,
amb assignacié de la indemnitzacié a I'ocupant i posseidor de la mateixa -i no a
I'adquirent del sol on es troba-, per valor de 3.204,52 euros en concepte de valor
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actual de la construccié i indemnitzacio per la pérdua d’'una part de la
construccid, la qual sera satisfeta un cop produida la fermesa de l'acord
d’aprovacio definitiva d’aquest projecte.

Atenent el fet que I'actual societat propietaria de la finca aportada 2 (Vivim, SLU)
va adquirir la porcid de sol (de 36m2) estrictament inclosa dins del poligon
discontinu, malgrat estar integrada aquesta finca fisicament en una parcel.la
externa a 'ambit a reparcel.lar, edificada i ocupada legalment, cal considerar que
I'objecte i finalitat de I’adquisicio fou el sol i no la petita part de les construccions
destinades a coberts en aquell moment ja afectats pel planejament i amb la
finalitat d’adquirir-ne I'aprofitament urbanistic que deriva de la propietat del sol.
Essent coneixedora I'esmentada societat, ja en aquell moment de I'adquisicid, de
la incompatibilitat de les construccions, es reconeix per I'actual propietari del sol
(Vivim, SLU) que I'adquisicié no incorporava el valor de la petita part afectada dels
coberts. D’altra banda, també cal tenir present que després de la transmissio, la
societat adquirent ha consentit la continuitat de I'ocupacié i utilitzacié pel seu
propietari de la part afectada de les construccions. Per aquests motius, la
indemnitzacié derivada del valor i de la pérdua de part d’aquests coberts es
reconeix i es satisfara a la persona ocupant de la mateixa i amb carrec de la
comunitat reparcel.latoria, dins del concepte de despeses d’urbanitzacid.

Per altra banda, el projecte d’urbanitzacié preveu la reposicio efectiva dels serveis
afectats per I'execucioé de I'obra, el cost de reposicio dels quals s’estima en un total
de 10.208,65 euros, segons consta com a document annex lll a aquest Projecte de
Reparcel.lacid, obra i cost que consten convenientment previstos en el projecte
d’urbanitzacido i que seran objecte d’execucidé en el marc de les obres
d’urbanitzacio (i no de pagament en metal.lic com a indemnitzacio a I'afectat del
seu cost previst).

La cancel-lacié registral dels drets i carregues requereix la prévia indemnitzacio
als seus titulars, quan aquesta correspon.

La Disposicido Transitoria Tercera del Text refés de la Llei estatal del Sol i
rehabilitaci6 Urbana (aprovat pel RDL 7/2015), preveu que: “les regles de
valoracio contingudes en aquesta Llei seran aplicables a tots els expedients
inclosos en el seu ambit material d’aplicacioé que s’iniciin a partir de I'entrada en
vigor de la Llei 8/2007, de 28 de maig, de sol”.

De conformitat amb les previsions de I'article 131 del Reglament de la Llei
d’urbanisme, “I'inici de I'expedient de reparcel-lacid s’entén produit per ministeri
de la llei amb I'aprovacio definitiva de la delimitacid del poligon d’actuacio

urbanistica a executar per aquest sistema, o bé del pla urbanistic que contingui
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aquesta delimitacié”. Essent que, d’acord amb els antecedents abans exposats,
la delimitacié del poligon que aqui s’executa es va produir amb I'aprovacio
definitiva de la modificacio puntual del PGM aplicable a I'actuacié objecte
d’aquest projecte en data 30 de maig de 2013, aquesta data sera la que s’haura
de considerar com a data d’inici de I'expedient i, per tant, resulten d’aplicacié al
present expedient les previsions del citat Text Refds de la Llei del Sol.

Tanmateix, la data de referencia de les valoracions contingudes en el projecte de
reparcel-lacio és la de la seva aprovacid inicial. En conseqiiéncia, la valoracio dels
drets i carregues constituits sobre la finca aportada es du a terme d’acord amb
les determinacions del vigent Text Refds de la Llei de sol i Rehabilitacié Urbana,
aprovat pel Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre; subsidiariament,
segons les normes de Dret Administratiu o Civil que regulin la institucio de
I’'expropiacio; i, en el seu defecte, per la normativa reguladora de I'lmpost de
Successions i de limpost de Transmissions Patrimonials i Actes Juridics
Documentats i la resta que sigui d'aplicacid.
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3.4 Criteris de valoracio i d’adjudicacié de les finques resultants

En la valoracid i adjudicacié de parcel-les resultants s’han pres en consideracioé els
criteris previstos a I'art. 126 del TRLUC, tenint en compte les diferents tipologies,
la seva dimensid i edificabilitat i el percentatge de drets aportats per cada
propietari.

El conjunt dels dos propietaris que formen la comunitat reparcel-latoria, a la vista
de les previsions del planejament en relacié al sol en zones adjudicables, han
acordat un just repartiment que té en compte tant la superficie com I'is potencial
del sol i el sostre de les parcel-les resultants de la reparcel-lacid.

Per tant, ates el reduit nombre de propietaris inclosos dins I'ambit i la voluntat
expressada de forma unanime per tots ells, amb apoderament atorgat pel
propietari minoritari a favor del propietari majoritari i promotor principal de
I’execucid urbanistica, es déna prevalenca als termes de I'acord assolit entre els
dos propietaris afectats. Malgrat aix0, resulta escaient constatar que aquest acord
no incompleix o no resulta incompatible amb els criteris previstos legalment.

Per aquest motiu, el propietari majoritari rep en adjudicacio el sol i sostre
edificable destinat fonamentalment a usos residencials plurifamiliars i el propietari
minoritari s’adjudica I'tinica altra finca resultant sencera destinada a usos privats,
amb una superficie que excedeix la que proporcionalment li correspondria per la
superficie aportada pero equivalent en valor als drets aportats, tenint en compte
els factors senyalats en la definicid i justificaciéd de drets aportats. Aquesta finca
(clau 12ne) no té, segons el planejament, sostre edificable net. Cal dir també que
en una part d’aquest sol no edificable qualificat amb la clau 12ne, corresponent a
sol privat de la finca resultant 1, s’hi constitueix una servitud de pas a favor de
I’Ajuntament de Sant Boi de Llobregat (a fi de permetre el pas i maniobra de gir de
vehicles des de la rotonda amb la que afronta en aquest punt la finca resultant 1).
Aguesta servitud afecta una area de 80°'46m?2, area a la qual no se li pot reconeixer
valor urbanistic en la mesura que aquesta servitud resulta incompatible amb un Us
d’espai lliure privat.

En el present suposit, com ja s’ha dit, es parteix de 'acord unanime de les
persones propietaries, com a criteri admes per la legislacié urbanistica (art 126
TRLUC); acord que en cap cas suposa l'existéencia d’excessos o defectes
d’adjudicacio, si tenim en compte que estem davant de finques aportades d’un
poligon discontinu i de solars resultants amb usos i aprofitaments molt diferents.

Per tant, s’adjudica sol a cadascun dels dos propietaris, sense que hi hagi
compensacions economiques per indemnitzacié derivada de la manca
d’adjudicacio, ni tampoc per excessos o defectes d’adjudicacid; i sense que es
produeixin adjudicacions de finca en indivis.
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Les dues peces de sol de domini privat delimitades pel planejament, a adjudicar,
és a dir, la peca de 642,03m2 que conformaran la Finca Resultant 1 (dels quals
80,46m2 estan afectats a servitud de pas i 561,57m2 mantenen el desti i
funcionalitat propis de la seva qualificacio urbanistica) i la peca de 1.143,37m2 que
conformaran la Finca Resultant 2, responen a dues qualificacions urbanistiques
diferents (Claus 12ne i 12, respectivament). Es considera que el valor del sol privat
no edificable (lliure de la servitud de pas), qualificat amb la clau 12ne, es correspon
amb un valor situat entre el 6% i el 7 % (6,75%) del sol edificable qualificat amb la
clau 12.

La disparitat de valors prové de I'especial regim urbanistic de la pega de sol 12ne,
que té com a especials limitacions o restriccions les seglients:

No és edificable sobre rasant

No és divisible amb independeéncia de les finques confrontants

Nomeés té uns possibles adquirents o destinataris diferents de I'adjudicatari
previst, mitjangant acord privat, que son els propietaris de les finques
confrontants de la carretera de Sant Climent

Només és divisible de forma molt fraccionada, en petites superficies de sol,
atesa la configuracio de les parcel.les confrontants, i sempre que
simultaniament s’agregui a aquestes.

. Valor Superficie Valor finca resultant
Valors de sol
€/m2 sol m2 €
Qualificacié 12ne 54,9859145 € 561'57* 30.878,44
Qualificacio 12 815,0000000 € 1.143,37 931.846,55
962.724,99

[* La superficie de 561'57m2 es correspon amb la part de superficie qualificada 12ne lliure de la servitud
de pas public a favor de I'Ajuntament. No s'ha considerat amb valor urbanistic la superficie de 80'46m?2
que queda afectada per aquesta servitud, per ser absolutament incompatible amb I'inic Gs urbanistic
admeés en sol 12ne -jardi privat-]

En aquest cas hi ha un acord unanime entre els propietaris pel que fa als valors
del sol. Per tant és aquest valor I'aplicat al Projecte de reparcel.lacio, d'acord al
que preveu l'art. 126 del TRLUC i l'article 40 del TRLSRU 2015. Diu l'art. 40
esmentat:

Articulo 40. Valoracion del suelo en régimen de equidistribucion de beneficios y
cargas. Cuando, en defecto de acuerdo entre todos los sujetos afectados, deban
valorarse las aportaciones de suelo de los propietarios participes en una
actuacion de urbanizacion en ejercicio de la facultad establecida en la letra c) del
apartado 2 del articulo 13, para ponderarlas entre si o con las aportaciones del
promotor o de la Administracion, a los efectos del reparto de los beneficios y
cargas y la adjudicacion de parcelas resultantes, el suelo se tasard por el valor
que le corresponderia si estuviera terminada la actuacion.
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Si bé en aquest cas, com hem dit, hi ha acord entre els propietaris, es passa
igualment a justificar que el valor aplicat s'ajusta al que resultaria de I'aplicacio
de I'art. 40 si no existis acord entre tots els propietaris afectats aixi com del
suposit previst a I'art. 22 del Reglament de Valoracions, pel sol urbanitzat sense
edificar, quan diu:

Article 22.  Valoracio en situacio de sol urbanitzat no edificat.

1. El valor en situacio de sol urbanitzat no edificat, o si I'edificacio existent o en curs
es il-legal o es troba en situacio de ruina fisica, s’obté aplicant a I'edificabilitat de referéncia
determinada segons el que disposa l'article anterior el valor de repercussio del sol segons
I'is corresponent, d'acord amb |'expressio seglient:

VS =S E- VRS,

En qué:

VS = Valor del sél urbanitzat no edificat, en euros per metre quadrat de sol.

E, = Edificabilitat corresponent a cada un dels usos considerats, en metres quadrats
edificables per metre quadrat de sol.

VRS, = Valor de repercussio del sol de cada un dels usos considerats, en euros per
metre quadrat edificable.

2. Els valors de repercussié¢ del sol de cada un dels usos considerats als quals fa
referéncia l'apartat anterior es determinen pel métode residual estatic d'acord amb
I'expressio seguent:

Vv
VRS = — — V.
i< (o

En qué:

VRS = Valor de repercussio del sol en euros per metre quadrat edificable de 'us
considerat.

Vv = Valor en venda del metre quadrat d’edificacio de I'Us considerat del producte
immobiliari acabat, calculat sobre la base d'un estudi de mercat estadisticament
significatiu, en euros per metre quadrat edificable.

K = Coeficient que pondera la totalitat de les despeses generals, incloses les de
financament, gestio i promocio, aixi com el benefici empresarial normal de I'activitat de
promocio immobiliaria necessaria per a la materialitzacié de I'edificabilitat.

L'esmentat coeficient K, que té amb caracter general un valor d’1,40, pot ser reduit o
augmentat d’acord amb els criteris segiients:

a) Es pot reduir fins a un minim d'1,20 en el cas de terrenys en situacio d'urbanitzat
destinats a la construccié d'habitatges unifamiliars en municipis amb escassa dinamica
immobiliaria, habitatges subjectes a un régim de proteccié que fixi valors maxims de
venda que s’apartin de manera substancial dels valors mitjans del mercat residencial,
naus industrials o altres edificacions vinculades a explotacions econémiques, per rad de
factors objectius que justifiquin la reduccio del component de despeses generals com son
la qualitat i la tipologia de I'edificaci6, aixi com una menor dinamica del mercat immaobiliari
a la zona.

b) Es pot augmentar fins a un maxim d’1,50 en el cas de terrenys en situacio
d’'urbanitzat destinats a promocions que, per raé de factors objectius com puguin ser
I'extraordinaria localitzacid, la forta dinamica immobiliaria, 'alta qualitat de la tipologia de
I'edificacio, el termini previst de comercialitzacio, el risc previsible, o altres caracteristiques
de la promocid, justifiquin I'aplicacié d’'un component més gran de despeses generals.

Ve = Valor de la construccié en euros per metre quadrat edificable de I'is considerat.
Es el resultat de sumar els costos d'execucio material de I'obra, les despeses generals i el
benefici industrial del constructor, I'import dels tributs que graven la construccid, els
honoraris professionals per projectes i direccié de les obres i altres despeses necessaries
per a la construccid de 'immoble.

20



Per determinar el valor residual del sol urbanitzat s'aplica la férmula prevista a la
norma pel calcul residual estatic, atés que la promocid prevista es pot
desenvolupar en un breu periode de temps. Aquest metode també esta detallat
a l'Ordre ECO/805/2003 (art. 42).

Per aquest calcul es parteix de la formula:

Vresidual (Vr)=(Valor Venda (Vv)/K) - Cost construccié (Cc)

El Vv aplicat és el que resulta de I'Estadistica de Preus publicat per I'Agéncia de
I'Habitatge de Catalunya:

http://habitatge.gencat.cat/ca/dades/estadistiques publicacions/

del 3r trimestre de 2020, ultima disponible:
http://habitatge.gencat.cat/web/.content/home/dades/estadistiques/01 Estad
istiques _de construccio i_mercat_immobiliari/02 _Compravenda i preu de ve
nda/02 Compravendes d_habitatges registrades i el preu de venda/Estadis
tica PDF/Compravendes 3t20.pdf , que pel municipi de Sant Boi de Llobregat
fixa un preu/m2 construit de 2.995,4 euros/m2 construit. Es parteix, en aquest
cas concret d'un preu estimat de 2.990 euros/m2construit.

Estadistica de les compravendes
d’habitatge, el preu de venda i
les hipoteques sobre habitatge

Any 2020

Dades 3r trimestre

"
Generalitat de Catalunya
Departament de Territori | Sostenibilitat @ Ageéncia de |'Habitatge D';;'z':,b"’

Secretaria de I'Agenda Urbana de Catalunya
i Territori
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El Cc aplicat és el que resulta dels costos de construccié publicats per I'APCE del
tercer trimestre de 2020, de 1.320,12 euros/m2 construit, per un edifici de renda
normal entre mitjaneres ( https.//www.flipsnack.com/9EBFE697C6F/hif-74-
octubre-2018-web.html):
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La K es parteix del coeficient 1.4 aplicat també en valoracions cadastrals i que
engloba els conceptes abans senyalats per aquest coeficient.

Vr =(2.990/1,4)- 1.320,12 = 815,59 euros/m2 sol urbanitzat,
valor que per arrodoniment es deixa en 815 euros/m2sol urbanitzat.
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4. Despeses d’urbanitzacio i criteris de distribucid

La participacié de les persones propietaries en el procés de gestié urbanistica es
fonamenta en el principi de distribucié equitativa dels beneficis i carregues derivats
del planejament objecte d'execucid.

D’acord amb l'article 130 del RLUC, la reparcel-lacié té per objecte, entre altres
finalitats, “la determinacié de les quotes d'urbanitzacié a carrec de les persones
propietaries i, si s'escau, de l'administracidé actuant, aixi com la seva forma de
pagament, que pot ser en metal-lic o mitjangant terrenys edificables. Les quotes
d'urbanitzacid inclouen tant el cost de I'obra urbanitzadora com les indemnitzacions
i les compensacions economiques que siguin necessaries per a fer efectiu el principi
de distribucid equitativa de beneficis i carregues.”

Sens perjudici de les despeses d’urbanitzacio previstes a l'article 127.3 del RLUC
com a carrega individualitzada, son despeses d’urbanitzacié a carrec de les persones
propietaries d’acord amb I’article 120 del TRLUC:

“a) La totalitat de les obres d'urbanitzacio determinades pel planejament urbanistic
i pels projectes d'urbanitzacio amb carrec al sector de planejament urbanistic o al
poligon d'actuacio urbanistica.

b) Les indemnitzacions procedents per l'enderrocament de construccions i la
destruccio de plantacions, d'obres i d'instal-lacions que siguin exigits per a l'execucio
dels plans, d'acord amb la legislacio aplicable en matéria de sol.

¢) Les indemnitzacions procedents pel trasllat for¢ds d'activitats.

d) El cost dels avantprojectes, dels plans parcials urbanistics i els plans de millora
urbana, dels projectes d'urbanitzacio i dels instruments de gestio urbanistica.
També son imputables els costos de redaccio de les modificacions puntuals del
planejament general i dels planejaments de desenvolupament, promogudes per
I’Administracid, que comportin un augment del sostre edificable, de la densitat de
I’s residencial o de la intensitat o transformacio dels usos establerts anteriorment.
En els sectors d’interés supramunicipal son imputables els costos de redaccio dels
plans directors urbanistics i les corresponents adaptacions dels planejaments
generals dels municipis afectats per les determinacions del pla director, i també els
dels possibles plans especials urbanistics, tant autonoms com de desenvolupament
que siguin necessaris per al seu desenvolupament.

e) Les despeses de formalitzacid i d'inscripcio en els registres publics corresponents
dels acords i les operacions juridiques derivats dels instruments de gestio
urbanistica.

f) Les despeses de gestio, degudament justificades, sota els principis de
proporcionalitat i de no-enriquiment injust.
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g) Les indemnitzacions procedents per I'extincio de drets reals o personals, d'acord
amb la legislacio aplicable en matéria de sol.

h) Les despeses generades per a l'efectivitat del dret de reallotjament, d'acord amb
el que disposa l'apartat 2. ”

Les despeses d’urbanitzacid que van a carrec de la comunitat constitueixen
carregues del planejament i s’"han de distribuir entre els adjudicataris en proporcié
al seu percentatge de participacio en I'adjudicacio d’aprofitament resultant de la

reparcel-lacid. En aquest sentit, I'article 120.5 del TRLUC estableix que “Les despeses

d’urbanitzacié es reparteixen entre les persones adjudicataries de les finques
resultants de la reparcel-lacié en proporcid al valor d'aquestes.”

D’altra banda, en aquest cas, cal tenir present en materia d’obra d’urbanitzacio que
la modificacié puntual del Peri el Bori que s’executa estimava, en |'avaluacio
economica i financera i en I'estudi de I'equilibri entre beneficis i carregues del
planejament de les diverses unitats d’execucid resultants de la modificacid, un
diferencial economic entre el valor de les dues unitats d’execucié UA-1 i UA-2
resultants que feia avinent que, amb carrec a la UA-2, s’assumis com a carrega
externa el deure d’acabar la urbanitzacié en els espais publics que connecten les
dues unitats d’execucio, entre el carrer Rossellé i el carrer Benviure, garantint
I'accessibilitat i I'abast dels serveis per executar la nova ordenacié de la UA-2 i
resolent 'encontre amb el limit del parc “Pedres Blanques”.

Per tant, les despeses de I’execucié d’obres d’urbanitzacié imputades a aquest
ambit de la UA-2 objecte de la reparcel.lacid, inclou, a més de I’obra d’urbanitzacié
que s’ha d’efectuar dins dels seus limits, I’obra que en compliment del reequilibri
del planejament es preveu més enlla d’aquests limits, en els espais ja publics de
la UA-1 que connecten fisicament les dues unitats i en aquells altres espais que
connecten amb el parc “Pedres Blanques”, tot aixo d’acord amb les previsions que
fa en aquest sentit el projecte d’urbanitzacio.

Complementariament, en relacié als espais de connexid i serveis urbanistics
previstos per al conjunt de les dues unitats d’execucié, cal destacar que la
modificacié del PERI preveia en mateéria de xarxa de serveis i, en concret, en relacié
a la xarxa eléctrica, servir-se de la ubicacio d’una estacié transformadora dins de la
UA-1, tal com es grafia en el planol x.06:
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Ates que la UA-1, ha precedit la present UA-2 en I'execucid i urbanitzacio, la UA-2
ja compta amb aquesta estacio transformadora implantada.

Exposat l'anterior, les despeses d’urbanitzacid imputables a aquesta unitat
d’actuacio 2 es resumeixen en els seglients conceptes generals:

Despeses d'urbanitzacio

Concepte €

Indemnitzacio construccio afectada 3.204,52

Execucio obra d'urbanitzacio (interna i externa a |'ambit) 282.854,39

Honoraris professionals 26.693,35

Despeses Generals (Notaris, Registre Propietat, publicacions, gestio

urbanistica) 30.000,00
342.752,26

D’acord amb els anteriors criteris, les despeses d’urbanitzacié, que en conjunt
ascendeixen a 342.752,26 euros (iva no inclos), son assumides d’acord amb el

seglient quadre de distribucio, tenint en compte les adjudicacions que es fan en el

projecte i I'acord unanime dels propietaris afectats, acord que preval respecte a les
disposicions de la legislacio previstes amb caracter subsidiari.
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5. Drets de reallotjament

El dret de reallotjament es troba regulat, en primer terme, a I’article 120.2 del Text
refés de la Llei d’'urbanisme, desenvolupat pel Reglament de la citada Llei (art. 128
i seglients). Tanmateix, cal tenir en compte que les previsions del dit Reglament
van ser modificades pel Decret 80/2009, de 19 de maig, pel qual s’estableix el
regim juridic dels habitatges destinats a fer efectiu el dret de reallotjament. També
esta regulat a I'article 19 Text Refds de la Llei de Sol i rehabilitacié urbana, aprovat
pel Reial decret legislatiu 7/2015.

De conformitat amb el que disposa la Disposicio transitoria primera, apartat
primer, del citat Decret 80/2009, “totes les previsions que conté aquest Decret sén
aplicables als instruments de gestid urbanistica i d’expropiacid que s’aprovin
inicialment a partir de la seva entrada en vigor (...)”; de manera que les previsions
del dit Decret seran aplicables al present projecte de reparcel-lacié.

Els beneficiaris del dret de reallotjament sén els ocupants legals d'habitatges que
constitueixin llur residéncia habitual. Es presumeix la residencia habitual quan
consta com a domicili de la persona ocupant en el padrd municipal i també a
efectes fiscals.

No obstant, atés que en aquest cas no existeix cap ocupant legal d’habitatge

afectat dins de I'ambit del poligon d’actuacid, no procedeix el reconeixement de
cap dret de reallotjament.
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6. Compte de liquidacié provisional, segons acord unanime dels
propietaris:

El quadre de liquidacio provisional reflecteix I'acord unanime entre els dos
propietaris en els conceptes i imports que respectivament reflecteix el compte. En
aquest sentit, el compte de liquidacid provisional reflecteix I'acord entre
propietaris del valor assignat als sols de les respectives qualificacions
urbanistiques, de la no existéncia de diferéncies de valors econdomics a compensar
en metal.lic per les adjudicacions que cada propietari rep per la seva aportacio de
sol, aixi com del repartiment de les despeses d’urbanitzacio i de I'afectacié de les
finques resultants al pagament d’aquestes.

D’altra banda, el compte també reflecteix I'acord entre propietaris pel concepte
d’indemnitzacio a I'ocupant de la construccio afectada pels conceptes de valor de
la construccio i de rescabalament o indemnitzacio derivats de la pérdua del seu us,
atés I'enderroc necessari de part d’aquesta construccio.

Compte de liquidacio provisional

Propietari Finca Sol Qualificacié| Sostre Despeses COMPTE LIQUIDACIO
adjudicada| adjudicat sol adjudicat | d'urbanitzaci6 (€) PROVISIONAL
Cat 2002
Promociones Inmobiliarias, SL 2 1.143,37 12 2.956,00 342.752,26 342.752,26
Vivim, SLU 1 642,03 12ne 0,00 0,00 -
I TOTAL 1.785,40 2.956,00 342.752,26 342.752,26
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A titol complementari, es mostra a continuaciéo un quadre amb la relacié de finques
inicials i de les finques resultants del present projecte de reparcel.lacio:

Relacié de superficies de finques aportades i resultants

Finques inicials Finques resultants
m2 m2
Domini privat Domini privat
Finca aportada 1 2.716,00 Finca resultant 1 642,03
Finca aportada 2 36,00 Finca resultant 2 1.143,37
2.752,00 1.785,40
Domini public Domini public
Vialitat preexistent 62,54 Finca resultant 3 842,08
Finca resultant 4 34,78
Finca resultant 5 11,82
Finca resultant 6 31,94
Finca resultant 7 72,52
Finca resultant 8 36,00
1.029,14
2.814,54 2.814,54
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Il. RELACIO D’INTERESSATS
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1 Relacié de propietaris inclosos en el poligon d’actuacio:

Els propietaris de les finques incloses dins I'ambit del Projecte de reparcel-lacié sén:

Propietari NUMERO 1

CAT 2002 PROMOCIONES INMOBILIARIAS, S.L.:
Aporta el 100%, en ple domini, de la finca aportada nimero 1.

Propietari NUMERO 2

VIVIM, S.L.U.
Aporta el 100%, en ple domini, de la finca aportada nimero 2.

2 Titulars d’altres drets sobre les finques incloses dins I'ambit d’aquest
Projecte

Titular NUMERO 1

Ajuntament de Sant Boi de Llobregat, titular del dret d’hipoteca unilateral constituida
sobre la finca aportada nimero 1, en garantia del 12% de les despeses d’urbanitzacio de
la unitat d’actuacid i d’una servitud de pas public sobre una area de la planta terreny de
la finca resultant 2.

Titular NUMERO 2

RAMONA MARTI PARICIO titular registral de la finca externa els coberts de la qual
queden parcialment dins del limit de I'ambit (i en la finca aportada 2) i afectats per
incompatibilitat urbanistica.

3. Administracio urbanistica actuant:

AJUNTAMENT DE SANT BOI DE LLOBREGAT
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1. RELACIO DE FINQUES APORTADES
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DESCRIPCIONS DE LES FINQUES APORTADES

Les finques aportades sén les que es reflecteixen en el planol nimero 4 d’aquest Projecte
de Reparcel-lacié i que es corresponen a les descripcions segiients:
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FINCA APORTADA 1

Segregacio prévia per a la formacio de la finca aportada

Per a configurar la finca aportada 1, cal procedir préviament a segregar-ne la porcio
afectada o inclosa en els limits de I'ambit d’actuacid, atés que s’ha constatat que la finca
registral 45.264, formada el seu dia per agrupacio de diverses finques, comprén una
petita porcio externa a I'ambit de 63,85m2 que fou formada per prévia segregacio i que
es correspon amb el terreny longitudinal que permet el pas estret cap a dins l'illa de cases
situades al front de la carretera de Sant Climent, en concret, a les parcel.les de menys
profunditat i sense front a la part posterior que limita amb I'ambit objecte de
reparcel.lacio. En aquest sentit, el Cadastre i el Registre de la Propietat no presenten
correspondencia amb la delimitacio de la finca, pero a la vista de les inscripcions registrals
de les operacions de segregacio i agrupacio de les finques no hi ha dubte que els 63,85m2
es corresponen amb la peca estreta que té forma de pas estret (tot i que actualment no
s’aprecia el pas en tota la seva longitud, atés que després de I'agrupacié la part més
septentrional ha quedat fusionada amb la resta de la finca).

A sota es mostra una imatge del resultat de I'agrupacio a titol il.lustratiu:

82797

9qaﬂl
FINCA MATRIU

Finca registral 45.264

Una part, de 63,85 m2 de superficie, d’aquesta major peca queda situada fora de I'ambit
d’actuacio (la resta queda situada dins de I'ambit). La part externa es correspon amb el
pas estret existent que en el Cadastre i s’identifica actualment com a parcel.la 35.
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P24 |

D’acord amb I'exposat, es procedeix a segregar de la finca matriu que es correspon
amb la Finca Registral nimero 45.264 (inscrita al Registre de la Propietat de Sant Boi de
Llobregat, al Volum 2.109, Llibre 1426, Foli 196), pel limit nord d’aquesta finca matriu,
una porcié de terreny de 2.716m2 de superficie que respon a la seglient descripcio,
propietari i carregues:

DESCRIPCIO DE LA FINCA APORTADA 1:

“URBANA. PORCION DE TERRENO sito en Sant Boi de Llobregat, Paraje
denominado EL BORI, calle del Rossello, numero 130, de superficie dos mil
setecientos dieciséis metros cuadrados, la cual conforma la finca aportada 1 del
Proyecto de Reparcelacion de la unidad de actuacion 2 del Plan Especial de
Reforma Interior denominado EL BORI.

LINDA: por su frente, mediante el limite de la unidad de actuacion 2, con la
pequena finca restante después de la segregacion de esta finca aportada 1 y con
restos de fincas recayentes a la Carretera de Sant Climent de Llobregat
identificadas con los numeros 4, 6, 8, 10, 18, 20 y 22; por la derecha entrando,
mediante el limite de la unidad de actuacion 2, con edificio Lauro Clariana; por
el fondo, mediante el limite de la unidad de actuacion 2, con Parque Municipal
Can Carreras; y por la izquierda, mediante el limite de la unidad de actuacion 2,
en parte con camino de Can Carreras, y en parte con finca numero 22, propiedad
de don José-Maria Ollé Priu. Referencia catastral: 8279742DF1787G0001PD”

Propietari: CAT 2002 PROMOCIONES INMOBILIARIAS, S.L.
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Superficie segregada: 2.716m?

Superficie real: 2.716,00 m?
Referéncia cadastral: 8279742DF1787G0001PD
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Vienes | 13 de Diciembra da 2019

Inscripcio:

Pendent d’inscripcié. La finca matriu es correspon amb la Finca Registral nimero
45.264 (inscrita al Registre de la Propietat de Sant Boi de Llobregat, al Volum 2.109,
Llibre 1426, Foli 196).

D’acord amb l'article 8.2 del Reglament hipotecari en matéria urbanistica (aprovat
pel RD 1093/1997) es sol.licita al Registre de la Propietat la inscripcio de la
segregacio, de la descripcio de la finca segregada i de la finca restant, en la mesura
que aquesta és una operacio necessaria per a la formacio de la finca aportada.

Codi Registral Unic de la finca matriu — IDUFIR: 08102000606991

Titularitat:

El ple domini de la totalitat de la finca segregada correspon a CAT 2002
PROMOCIONES INMOBILIARIAS, SL que va adquirir la finca matriu per titol de

compravenda, en virtut de I'escriptura autoritzada en data 24/02/2017, per la
Notaria de Cornella de Llobregat, D. Maria-Blanca Rodriguez Coladas, segons la

38



inscripcio 16a, de data 03/05/2017.
Carregues:

Per procedéncia de la finca matriu la finca aportada es troba gravada amb les
seglients carregues:

Diverses afeccions fiscals a I'impost sobre actes juridics documentats i transmissions
patrimonials, en virtut d’autoliquidacions.

A una HIPOTECA UNILATERAL constituida en virtut d’acte unilateral sobre la finca a
favor de 'AJUNTAMENT DE SANT BOI DE LLOBREGAT, fins a un maxim de
26.699’78€, en garantia de |'obligacié de garantir I'import del 12% de les obres
d’urbanitzacio, que fou ACCEPTADA per I’Ajuntament de Sant Boi de Llobregat
segons consta mitjangant Certificacio de data 19 de juny de 2015, expedida pel
Secretari General Accidental de I’Ajuntament, amb el vistiplau de I'Alcaldesa de
I’esmentat Consistori.

Construccions i activitats potencialment contaminants:

No hi ha construccions preexistents en la finca aportada.

Als efectes del que preveu I'art. 98.3 de la Llei 7/2022, de 8 d’abril, de residus i sols
contaminats per a una economia circular, es deixa constancia, d’acord amb la
manifestacio efectuada pel propietari actual, de la manca de realitzacio, des de la
data de la seva adquisicid, d’activitats potencialment contaminants del sol i del fet
que no ha tingut coneixement d’eventuals activitats potencialment contaminants
amb caracter previ a la seva adquisicio.

Ocupants:
No consten
Observacions:

Es declara extingida la hipoteca sobre la finca aportada 1 per incompatibilitat
urbanistica amb I'afectacié real prevista legalment a l'article 127 del TRLUC.
Atenent aquest fet, no es trasllada la hipoteca a la finca resultant corresponent i es
sol.licita al Registre de la Propietat la cancel.lacié de I'hipoteca unilateral
constituida a favor de I’Ajuntament de Sant Boi de Llobregat que per procedéncia
afecta a la finca aportada 1 en garantia del 12% de les obres d’urbanitzacid, ja que
d’acord amb l'article 127 del TRLUC, I'aprovacio del projecte de reparcel-lacio
produeix com a efecte juridic i economic sobre la corresponent finca resultant la
seva afectacio com a garantia real al compliment de les carregues i al pagament de
les despeses inherents al sistema de reparcel-lacio.
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Descripciod de finca restant després de la segregacio:

Després d’haver-se efectuat la segregacié més amunt descrita, la finca restant queda
descrita en els seglients termes:

“URBANA. PORCION DE TERRENO sito en Sant Boi de Llobregat, Paraje denominado EL
BORI, de superficie noventa y uno metros cincuenta y cinco decimetros cuadrados, el cual
conforma el resto después de la segregacion de la finca aportada a la unidad de
actuacion del Plan Especial de Reforma Interior denominado EL BORI. LINDA: por su
frente, Sur, con finca recayente a la Carretera de Sant Climent de Llobregat identificada
con el numero 14; por la derecha entrando, con patios de las fincas de la carretera de
Sant Climent numeros 12 y 10; por el fondo, con finca segregada que conforma la finca
aportada 1 del proyecto de reparcelacion de la unidad de actuacion 2 del Plan Especial
de Reforma Interior denominado El Bori, y, por la izquierda, con patios de las fincas de
la carretera de Sant Climent numeros 16 y 18.”

Es correspon amb la parcel.la amb referencia cadastral: 8279735DF1787G0001BD.

De conformitat amb allo previst a I'article 8.2 de les Normes Complementaries al
Reglament per a I'execucié de la Llei Hipotecaria sobre Inscripcié en el Registre de la
Propietat d’Actes de Naturalesa Urbanistica, aprovades pel RD 1093/1997, de 4 de juliol,
es sol.licita al Registre de la Propietat la inscripcié a favor de Cat 2002 Promociones
Inmobiliarias, S.L. de la descripcio de la finca restant després de la segregacid
efectuada, en la mesura que és necessaria per a la formacié de la finca aportada que
ha de ser inclosa a la unitat d’actuacio objecte de reparcel.lacid.
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FINCA APORTADA 2

Propietari:
Superficie registral:
Superficie real:

Referéncia cadastral:

VIVIM, S.L.U.

43,00 m?
36,00 m?
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Dades Registrals:

Descripcio registral:

D’acord amb la certificacié emesa pel Registre de la Propietat, la descripcid presa de

la seva inscripcio és la seglent:

“URBANA.- PORCION DE TERRENO destinada a constituir vial publico, en el término municipal de
Sant Boi de Llobregat, con frente a la carretera de Sant Climent. Tiene una superficie de cuarenta y
tres metros cuadrados y figura triangular. Sus linderos actualizados son: al frente, con carretera de
Sant Climent; a la derecha entrando, con acera adyacente al edificio conocido como “Lauro
Clariana”; por la izquierda, con finca propiedad de don Arcadi Massé y, por el fondo, con finca de

que se segrega. REFERENCIA CATASTRAL: 8279741DF1787G0001QD”

Inscripcio:
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Finca registral numero 44.407 del Registre de la Propietat de Sant Boi de Llobregat,
inscrita al Volum 1.553, Llibre 940, Foli 71.
Codi Registral Unic — IDUFIR: 08102000591211

Titularitat:

Inscrit el ple domini de la totalitat de la finca a favor de la mercantil VIVIM, S.L. per
titol de compravenda, en virtut de I'escriptura autoritzada en data 23/01/2017, pel
Notari de Barcelona, D. Enrique Beltran Ruiz, segons la inscripcio 5a de data
06/04/2017.

Carregues:

La finca es troba gravada amb la seglient carrega:

Una afectacio de caracter fiscal.

Construccions i activitats potencialment contaminants::

Dins dels seus limits existeix part d’'una major construccié destinada a coberts, en
concret queda compresa dins de la finca aportada 2 una superficie construida de
18,75 m2 de coberts que també ocupa part de la parcel.la confrontant externa a
I'ambit, segons l'informe que figura en el document annex Il del present Projecte
de Reparcel.lacié. Aquestes construccions, en la part inclosa a I'ambit, estan
afectades per incompatibilitat urbanistica, atés que el sol on estan enclavades s’ha
de destinar a sistema viari per estar qualificat amb la clau 5; conseqlientment seran
enderrocades en el marc de I'execuciéo de les obres d’urbanitzacié. La seva
indemnitzacio esta contemplada en el present projecte i en el compte de liquidacio
provisional.

Als efectes del que preveu I'art. 98.3 de la Llei 7/2022, de 8 d’abril, de residus i sols
contaminats per a una economia circular, es deixa constancia, d’acord amb la
manifestacio efectuada pel propietari actual, de la manca de realitzacio, des de la
data de la seva adquisicid, d’activitats potencialment contaminants del sol i del fet
que no ha tingut coneixement d’eventuals activitats potencialment contaminants
amb caracter previ a la seva adquisicio.

Ocupants:

La construccio és ocupada per Ramona Marti Paricio.

Observacions:

D’acord amb I'article 8.1 del Reglament hipotecari en mateéria d’urbanisme, aprovat
pel Reial decret 1093/1997, de 4 de juliol, es sol.licita al Registre de la Propietat la
rectificacié de I'extensio superficial, inscrivint la superficie de 36’00 m? resultant de
I’'amidament efectuat de la finca descrita.
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DOMINI PUBLIC EXISTENT A L’AMBIT

Propietari: AJUNTAMENT DE SANT BOI DE LLOBREGAT
Superficie registral: -
Superficie real: 62,54 m?

Referéncia cadastral: -

Descripcio:

“TERRENYS DE DOMINI PUBLIC que es corresponen amb aquella petita part d’un tram
de I’antic cami de Can Carreras inclosa dins de I'ambit de la UA-2 del PERI El Bori, de
Sant Boi de Llobregat, de superficie 62°54 m2, i que afronta pel nord i per 'est amb la
finca aportada 1, pel sud i per I'oest, mitjangant el limit del poligon d’actuacio, amb
la resta de I’antic cami de Can Carreras.

Inscripcio:
Els terrenys de domini public existents no figuren inscrits en el Registre de |la Propietat

Titularitat:
El domini dels terrenys descrits correspon a I’Ajuntament de Sant Boi de Llobregat

Carregues: sense carregues ni gravamens

Observacions:
Aquests terrenys no participen en beneficis ni carregues del poligon d’actuacio.
D’acord amb l'article 8.1 del Reglament hipotecari en matéria d’urbanisme, aprovat

pel Reial decret 1093/1997, de 4 de juliol, es sol.licita al Registre de la Propietat la
immatriculacio de la finca descrita de domini public.
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IV. RELACIO DE FINQUES
RESULTANTS

44



DESCRIPCIONS DE LES PARCEL-LES | FINQUES DE DOMINI PUBLIC
RESULTANTS

Les parcel-les i finques resultants son les reflectides en el planol nimero 5 d’aquest
Projecte de Reparcel-lacio, d’acord amb les descripcions seglients:
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FINQUES D’APROFITAMENT PRIVAT:

FINCA RESULTANT 1

DESCRIPCIO:

Urbana: Parcel-la denominada Finca Resultant 1 en el Projecte de Reparcel-lacié de la
Unitat d’Actuacio 2 del PERI El Bori, del municipi de Sant Boi de Llobregat, amb facana al
carrer Rosselld, qualificada amb la Clau 12ne, destinada a espai lliure de caracter privat
no edificable (sobre rasant), de figura irregular i d’'una superficie de 642’03 m?. Afronta:
al Nord, amb finca resultant 3, qualificada amb la Clau 5, destinada a vialitat; al Sud, amb
les parcel.les edificades amb facana a la carretera de Sant Climent, externes a I'ambit de
la unitat d’actuacio; a I'Est, mitjancant el limit de la unitat d’actuacié, amb parcel.la
externa resultant de la unitat executada 1 del mateix PERI El Bori; i a I'Oest, part amb
finca resultant 3, qualificada amb la Clau 5, destinada a vialitat, i, en part, mitjancant el
limit de I'ambit, amb el cami de can Carreras, extern a I'ambit en aquest tram.

TiTOL:

S'adjudica, quant a un 100,00 % de la finca, a favor de VIVIM, S.L.U. per subrogacid real,
en virtut dels drets que es deriven de la finca aportada nimero 2 del Projecte de
Reparcel-lacié.

CORRESPONDENCIA: Aquesta finca resultant es correspon integrament amb la finca
aportada 2.

QUALIFICACIO URBANISTICA:

Zona de casc antic de substitucié de I'edificacié antiga, Clau 12ne, destinada a espai lliure
privat, no edificable sobre rasant.

CARREGUES:

Per la seva procedéncia:

Afecta a les carregues i gravamens de la finca de correspondencia i, en concret, per
procedéncia de la finca aportada nimero 2, a una afectacié de caracter fiscal.

De nova creacio:

Servitud de pas public peatonal en planta terreny prevista en el propi Pla Especial de
Reforma Interior El Bori que es constitueix amb gravamen d’aquesta finca resultant 1 per
a permetre el pas peatonal per la finca resultant esmentada en els dos sentits i en direccid
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nord-sud amb una amplada de 1’60 metres, pel punt on entronca amb la finca restant de
la segregacio efectuada i fins al carrer Rosselld.

Aquesta servitud es formalitza mitjangant I'aprovacié definitiva del projecte de
reparcel.lacié, essent constituida pels titulars de les finques de conformitat amb
I’'apoderament urbanistic especific atorgat per Vivim, S.L. a favor de la societat Cat 2002
Promociones Inmobiliarias, SL per tal de facilitar el desenvolupament de I'ambit de
reparcel.lacié.

Servitud de pas public per a vehicles que es constitueix a nivell de la planta terreny a
favor de I’Ajuntament de Sant Boi de Llobregat amb gravamen d’aquesta finca resultant
1 per a permetre el gir i circulacié de vehicles en direccié est-oest (i en el sentit que les
normes de circulacié ho permetin). Aquesta servitud queda delimitada a I'area situada
en I'extrem més nord-oest de la finca gravada, amb una superficie de vuitanta metres i
guaranta-sis decimetres quadrats (80'46m2), directament confrontant amb el carrer
Rosselld.

Aquesta servitud garanteix la dotacié d’ampliacio del radi de gir de la rotonda dissenyada
i prevista en el pla d’accessibilitat d’aquesta finca al vial de nova creacid, consistent en la
prolongacio del carrer Rosselld, ates el fet que el radi de gir previst en el document de
planejament aprovat el seu dia era substancialment inferior (6,00m) als requeriments
actuals de conformitat amb la normativa de seguretat i proteccié d'incendis, que remet
a l'apartat DB SI-5 punt 1.2.5. (Codi Tecnic de la Construccid), on s'exposa: "A les vies
d'accés sense sortida de més de 20m de llarg es disposara d'un espai suficient per a la
maniobra dels vehicles del servei d'extincié d'incendis".

En aquest sentit, la "suficiéncia" s'ha d'avaluar per remissié a una altra normativa, en
aquest cas, a la Taula d'interpretacié de la Normativa de Seguretat Contra Incendis
(TINSCI), document 12 (DT-12), que en el seu apartat 2.1 f) assenyala:

Els vials d' aproximacié sense sortida s'hauran de senyalitzar com a tals. En els vials d'
aproximacio sense sortida de més de 20m de llarg, s'ha de disposar d'un espai suficient
de maniobra per als vehicles del servei d'extincid d'incendis (consultar la Instruccié
Tecnica Complementaria SP-113).

A resultes de la qual, es considera com a espai suficient de maniobra en els vials amb
accés unic (com és el cas), en el seu apartat 1.1., condicions minimes que ha de complir
aquest espai suficient de maniobra:

- S'ha de poder inscriure una circumferéncia de 15 metres de diametre.

- Ha d'estar permanentment lliure de vehicles, obstacles o elements urbans (fanals,
papereres, bancs,...) que impedeixin la maniobra dels vehicles d'intervencid.

Les despeses de conservacid i manteniment de la servitud correran a carrec del
beneficiari de la servitud.
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Aquesta servitud es formalitza de forma simultania a I'aprovacié definitiva del projecte
de reparcel-lacié mitjangant I’'atorgament d’escriptura publica (autoritzada el dia 15 de
febrer de 2023 per la Notaria de Cornella de Llobregat Sra. Maria Blanca Rodriquez
Coladas amb numero 159 del seu protocol), essent constituida pels titulars de les finques
aportades al projecte, les societats Cat 2002 Promociones Inmobiliarias, SL i Vivim, SL, i
amb la posterior acceptacié de I’Ajuntament de Sant Boi de Llobregat, en expedient
municipal de caracter patrimonial.

Servitud de pas soterrat de clavegueram que es constitueix en benefici de la finca
registral 1.955 i amb gravamen d’aquesta finca resultant 1, que la travessa en
direccidé nord-sud paral-lelament al limit est de la finca resultant 1 i a una distancia de
4,90 metres constant amb aquest limit est i amb una amplada maxima de 1 metre en
tot el seu recorregut, permetent el pas de les instal-lacions destinades al servei de
clavegueram des del limit de la finca registral 1.955, corresponent a la parcel-la
de la carretera de Sant Climent nimero 4, fins el domini public del carrer Rossellé.

Les despeses de conservacié i manteniment de la servitud correran a carrec del
beneficiari de la servitud.

Aquesta servitud es formalitza de forma simultania a I'aprovacié definitiva del projecte
de reparcel-lacié mitjancant I'atorgament d’escriptura publica autoritzada el dia 15 de
febrer de 2023 per la Notaria de Cornella de Llobregat Sra. Maria Blanca Rodriquez
Coladas, amb numero 160 del seu protocol, havent estat constituida pel titular del predi
dominant, extern a I'ambit, la Sra. Ramona Marti Paricio, aixi com pels propietaris
de les finques aportades al Projecte de Reparcel-lacid, les societats CAT 2002
PROMOCIONES INMOBILIARIAS S.L. i VIVIM, S.L..

De conformitat amb el que prescriu I'article 154.2 del Reglament de la Llei d’Urbanisme,
aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, aquesta finca resultant resta afectada, amb
caracter real, al pagament del compte de liquidacié provisional del Projecte de
Reparcel-lacié en la quantitat determinada provisionalment de 0,-€ i al saldo del compte
de liquidacid definitiu que a I'efecte s'aprovi el seu dia.
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PERCENTATGE DE PARTICIPACIO: correspon a aquesta finca un percentatge de
participacio en les despeses d’urbanitzacié del 0%.

VALORACIO DE LA FINCA RESULTANT: 30.878'44 € (valor de sol urbanitzat)
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FINCA RESULTANT 2

DESCRIPCIO:

Urbana: Parcel-la edificable denominada Finca Resultant 2 en el Projecte de
Reparcel-lacié de la Unitat d’Actuacié 2 del PERI El Bori, del municipi de Sant Boi de
Llobregat, amb fagana al carrer Rosselld, qualificada amb la Clau 12 -Casc antic de
substitucié de I'edificacié antiga-, de figura irregular i d’'una superficie de 1.143’37 m?. La
parcel.la descrita conté, entre les dues zones ocupables per I'edificacié, una franja de
terreny afectada per una servitud de 4 metres d’amplada que la travessa en direccié
nord-sud destinada, Unicament en la seva cota sobre rasant, al pas public peatonal per
tal de permetre el pas de vianants entre el carrer Rosselld i el parc Pedres Blanques situat
al limit de I'ambit d’actuacid. Afronta: al Nord, amb les tres peces de terreny de forma
triangular destinades a parcs i jardins urbans, corresponents a les finques resultants 5, 6
i 7, qualificades amb la Clau 6b; al Sud, a I’Est i a I’'Oest, amb la finca resultant 3 qualificada
amb la Clau 5, destinada al carrer Rosselld i a completar la vialitat de la unitat d’actuacio.

TiTOL:

S'adjudica, quant a un 100,00 % de la finca, a favor de CAT 2002 PROMOCIONES
INMOBILIARIAS, S.L. per subrogacio real, en virtut dels drets que es deriven de la finca
aportada numero 1 del Projecte de Reparcel-lacié.

CORRESPONDENCIA: Aquesta finca resultant es correspon amb la finca aportada 1.
QUALIFICACIO URBANISTICA:

Zona de casc antic de substitucio de I'edificacio antiga, Clau 12.

CARREGUES:

Per la seva procedéncia:
Afecta a les carregues i gravamens de la finca de correspondencia i, en concret, per la

finca aportada numero 1, a les seglients:

- Diverses afeccions fiscals a I'impost sobre actes juridics documentats i
transmissions patrimonials, en virtut d’autoliquidacions.

De nova creacio:

Es constitueix una servitud per al pas public peatonal a favor de I'Ajuntament de Sant
Boi de Llobregat sobre una una franja de terreny de 4 metres d’amplada i 17°25 metres
de longitud que travessa la finca resultant 2 en direccié nord-sud, destinada, Unicament
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en la seva cota sobre rasant, al pas public peatonal entre el carrer Rosselld i el parc Pedres
Blanques, situat al limit de I’ambit d’actuacio. Aquesta franja comprén una superficie de
69m2, situada entre les zones ocupades per l'edificacié. La porcié sobre la que es
constitueix la servitud termeneja: al Nord, amb la finca resultant 6, destinada a parc i
jardi urba, qualificada amb la clau 6b; a I'Est i a 'Oest, amb la propia finca resultant 2; i
al Sud, amb la finca resultant 3, destinada a sistema viari, qualificada amb la Clau 5.

Les despeses de manteniment i conservacid de la zona afectada per la servitud seran
sufragades exclusivament pels titulars de la finca servent.

De conformitat amb el que prescriu I'article 154.2 del Reglament de la Llei d’Urbanisme,
aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, aquesta finca resultant resta afectada, amb
caracter real, al pagament del compte de liquidacié provisional del Projecte de
Reparcel-lacié en la quantitat determinada provisionalment de 342.752,26,-€ i al saldo
del compte de liquidacio definitiu que a I'efecte s'aprovi el seu dia.

PERCENTATGE DE PARTICIPACIO: correspon a aquesta finca un percentatge de
participacio en les despeses d’urbanitzacio del 100%.

VALORACIO DE LA FINCA RESULTANT: 931.846'55€ (valor de sol urbanitzat)

51



FINQUES DE DOMINI PUBLIC RESULTANTS:

FINCA RESULTANT 3

DESCRIPCIO:

Finca resultant 3 del Projecte de Reparcel-lacié de la Unitat d’Actuacié 2 del PERI El Bori,
del municipi de Sant Boi de Llobregat, de figura irregular, i d’'una superficie de 842,08 m?
qualificada amb la Clau 5, destinada a sistema de vialitat. Afronta: al Nord, en una petita
part, amb la finca resultant 5 destinada a parcs i jardins urbans -clau 6b-, en gran part,
amb la finca edificable resultant 2 qualificada amb la Clau 12 -Casc antic de substitucid
de I'edificacié antiga-, i, en una petita part, mitjangant el limit de la unitat d’actuacio,
amb el parc urba extern ja existent denominat Pedres Blanques; al Sud, amb la finca
resultant 1, qualificada amb la Clau 12ne, destinada a espai lliure de caracter privat no
edificable; a I'Est, mitjancant el limit de I'ambit, amb terrenys del sistema viari de la unitat
executada 1 del mateix PERI El Bori; i a I'Oest, en una part, amb terrenys externs a I'ambit,
en una altra part amb la finca resultant 4, destinada a proteccid de sistemes generals -
clau 9- i en una altra part, mitjangant el limit de 'ambit, amb el cami de can Carreras,
extern a 'ambit en aquest tram.

TiTOL:

Es cedeix a 'TAJUNTAMENT DE SANT BOI DE LLOBREGAT en concepte de cessio
obligatoria i gratuita d’acord amb el que disposa I'article 44.1.b) del Text refés de la Llei
d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, i per a la seva afectacié
al domini public.

QUALIFICACIO URBANISTICA:
Clau 5, Vialitat.
CARREGUES:

Finca lliure de carregues i gravamens.
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FINCA RESULTANT 4

DESCRIPCIO:

Finca resultant 4 del Projecte de Reparcel-lacié de la Unitat d’Actuacio 2 del PERI El Bori,
del municipi de Sant Boi de Llobregat, de figura irregular i d’'una superficie de 34,78 m?
qualificada amb la Clau 9, destinada a proteccié de sistema general. Afronta: al Nord,
mitjancant el limit de la unitat d’actuacié, amb terrenys externs al seu ambit; al Sud, en
part amb terrenys externs a I’'ambit del cami de Can Carreras i en part amb finca resultant
3, destinada a vialitat -clau 5-; a I'Est, amb finca resultant 3, destinada a vialitat; i a I'Oest,
mitjancant el limit de la unitat d’actuacio 2, amb el cami de can Carreras.

TiTOL:

Es cedeix a 'AJUNTAMENT DE SANT BOI DE LLOBREGAT en concepte de cessio
obligatoria i gratuita d’acord amb el que disposa I'article 44.1.b) del Text refds de la Llei
d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost i per a la seva afectacié
al domini public.

QUALIFICACIO URBANISTICA:
Clau 9, Proteccid de sistema general

CARREGUES:

Finca lliure de carregues i gravamens.
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FINCA RESULTANT 5

DESCRIPCIO:

Finca resultant 5 del Projecte de Reparcel-lacié de la Unitat d’Actuacié 2 del PERI El Bori,
del municipi de Sant Boi de Llobregat, de figura irregular i d’'una superficie de 11,82 m?
qualificada amb la Clau 6b, destinada a sistema de parcs i jardins. Afronta: al Nord,
mitjancant el limit de la unitat d’actuacio, amb terrenys externs al seu ambit; al Sud, part
amb la finca resultant 3, destinada a vialitat, i part amb la parcel.la edificable
corresponent a la finca resultant 2, a I'Est, mitjangant el limit de la unitat d’actuacié amb
terrenys externs al seu ambit, i a I'Oest, mitjangant el limit de la unitat d’actuacié, amb
terrenys externs al seu ambit.

TiTOL:

Es cedeix a 'AJUNTAMENT DE SANT BOI DE LLOBREGAT en concepte de cessio
obligatoria i gratuita d’acord amb el que disposa I'article 44.1.b) del Text refds de la Llei
d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost i per a la seva afectacié
al domini public.

QUALIFICACIO URBANISTICA:
Clau 6b, Parcs i jardins urbans

CARREGUES:

Finca lliure de carregues i gravamens.
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FINCA RESULTANT 6

DESCRIPCIO:

Finca resultant 6 del Projecte de Reparcel-lacié de la Unitat d’Actuacié 2 del PERI El Bori,
del municipi de Sant Boi de Llobregat, de figura triangular i d’una superficie de 31,94 m?
qualificada amb la Clau 6b, destinada a sistema de parcs i jardins urbans. Afronta: al Nord
i a I'Oest, mitjancant el limit de la unitat d’actuacio, amb terrenys externs al seu ambit;
al Sud i a I'Est, amb la parcel.la edificable corresponent a la finca resultant 2.

TiTOL:

Es cedeix a 'AJUNTAMENT DE SANT BOI DE LLOBREGAT en concepte de cessio
obligatoria i gratuita d’acord amb el que disposa I'article 44.1.b) del Text refds de la Llei
d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost i per a la seva afectacié
al domini public.

QUALIFICACIO URBANISTICA:
Clau 6b, Parcs i jardins urbans

CARREGUES:

Finca lliure de carregues i gravamens.
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FINCA RESULTANT 7

DESCRIPCIO:

Finca resultant 7 del Projecte de Reparcel-lacié de la Unitat d’Actuacio 2 del PERI El Bori,
del municipi de Sant Boi de Llobregat, de figura triangular i d’una superficie de 72,52 m?
qualificada amb la Clau 6b, destinada a sistema de parcsi jardins urbans. Afronta: al Nord,
mitjancant el limit de la unitat d’actuacio, amb terrenys externs al seu ambit; al Sud, amb
la parcel.la edificable corresponent a la finca resultant 2; a I’Est, amb la finca resultant 3
destinada a vialitat; i a I'Oest, amb terrenys externs a I'ambit.

TiTOL:

Es cedeix a 'AJUNTAMENT DE SANT BOI DE LLOBREGAT en concepte de cessio
obligatoria i gratuita d’acord amb el que disposa I'article 44.1.b) del Text refds de la Llei
d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost i per a la seva afectacié
al domini public.

QUALIFICACIO URBANISTICA:
Clau 6b, Parcs i jardins urbans

CARREGUES:

Finca lliure de carregues i gravamens.
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FINCA RESULTANT 8

DESCRIPCIO:

Finca resultant 8 del Projecte de Reparcel-lacié de la Unitat d’Actuacio 2 del PERI El Bori,
del municipi de Sant Boi de Llobregat, de figura triangular i d’una superficie de 36 m?,
qualificada amb la Clau 5, destinada a sistema de vialitat per a completar la carretera de
Sant Climent. Afronta pels seus quatre punts cardinals, mitjangant el limit de la unitat
d’actuacid, amb terrenys externs al seu ambit, corresponents, al Nord, amb la finca del
numero 4 de I'esmentada carretera, al Sud, amb la propia carretera, a I'Est, amb terrenys
de vialitat procedents de la Unitat d’Actuacié 1, i per I'Oest, amb la finca del nUmero 6
de la mateixa carretera de Sant Climent.

TiTOL:

Es cedeix a 'AJUNTAMENT DE SANT BOI DE LLOBREGAT en concepte de cessio
obligatoria i gratuita d’acord amb el que disposa I'article 44.1.b) del Text refés de la Llei
d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, i per a la seva afectacié
al domini public.

QUALIFICACIO URBANISTICA:
Clau 5, Vialitat.
CARREGUES:

Finca lliure de carregues i gravamens.
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Signatures:

L’equip redactor:

Carles Puigdomeénech i Cantd
Advocat coI-Iegiat- ICAB

Firmado digitalmente por
I, CARLES
PUIGDOMENECH (R: iuttuigeg)
Fecha: 2023.05.08 18:56:55 +02'00'

La societat promotora
(apoderada per poder de 6-11-2020)

] Firmado digitalmente
por TN
ANTONIO ANTONIO GALVEZ (R:
. )
GALVEZ (R Fecha: 2023.05.08
) 11:25:53 +02'00'

Cat 2002 Promociones Inmobiliarias, S.L.

Sant Boi de Llobregat, 1 de maig de 2023.

Cristobal Vicente Piera
Arquitecte coI-Iegiat-/Z COAC

VICENTE
PIERA,
CRISTOBAL
(FIRMA)
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Firmado digitalmente
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CRISTOBAL (FIRMA)
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ANNEX |. APODERAMENT ESPECIAL
URBANISTIC
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NUMERO MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y CUATRO

(1.864). -
ESCRITURA DE PODER ESPECIAL.

En la Ciudad de Vila-real, mi residencia, a seis de
noviembre de dos mil veinte, =========mmmmm oo
Ante mi, JOSE - MANUEL SANCHEZ ALMELA, Notario
del Ilustre Colegio de Valencia,-------===-=-======mnoceaememmeo
==== COMPARECE ====
DON SIMON GARCIA PETIT, mayor de edad,
abogado, casado, vecino de VILA-REAL (Castellon), Calle
.|
12540; con D.N.I./N.I.F. TN -----------------------~-
Constan las circunstancias personales de sus
manifestaciones. -------=-=-mmmmmmm
==== INTERVIENE ====
En nombre vy representacion de VIVIM S.L.
Unipersonal, con domicilio en BARCELONA (Barcelona),

calle I ; C.1.F. W -

Sociedad constituida por tiempo indefinido y con la




denominacion SON I FONT INVERSIONES, S.L. mediante
escritura autorizada el 9 de mayo de2014 por el notario de
Barcelona don Enrique Penfa Félix (nuimero 2589 de
protocolo). Inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona

tomo 44347, folio 6, seccién 8, hoja B 453430, inscripcién

Declarada unipersonal mediante escritura autorizada
por mi el dia 15 de febrero de 2017, numero 304 de
protocolo, inscrita en el Registro Mercantil (inscripcién 42).--

Tiene por objeto social: la promocidén, construccién,
compraventa y alquileres de edificaciones, exceptuado el
arrendamiento financiero.----------=--==-==--m-mmmmmmm oo

A los efectos procedentes se hace constar que el
epigrafe correspondiente a la CLASIFICACION NACIONAL DE
ACTIVIDADES ECONOMICAS (C.N.A.E.) 2009 de la principal
actividad de la empresa es el siguiente: 4110, ----------------

Actia en su calidad de Administrador Unico, cargo
para el que consta designado por acuerdo de la Junta
General de la sociedad de 3 de enero de 2017, elevado a
publico mediante escritura autorizada el 3 de enero de 2017
por el notario de Barcelona don Enrique Beltran Ruiz,
numero seis de Protocolo, cuya copia autorizada me exhibe,
inscrita en el Registro Mercantil (inscripcién 33), -------==----

Facultado para este acto por razéon de su cargo. ---------



¢2/2020

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUIENTGS NOTARIALES

Asevera el compareciente: a) que los datos relativos a
la sociedad representada, antes resefados, no han variado;
b) la suficiencia y subsistencia de su representacién. --------

Yo, el notario, considero acreditadas y juzgo suficientes
las facultades representativas del compareciente para
formalizar la presente escritura al principio calificada. -------

Ley 10/2010 de 28 de abril.- A los efectos de la
citada Ley hago constar que: a) he realizado la consulta a la
Base de Datos de Titularidad Real por los medios técnicos
habilitados al efecto, en la forma ordenada por la
superioridad; b) la representacion de la sociedad manifiesta
que los datos resultantes de la mencionada consulta son
COITECEOS, ~mmmmmmmmm oo oo oo o e e e e e e e e e

Identificacién: Identifico al compareciente y me
acredita su N.I.F. mediante la exhibicién de su documento
nacional de identidad. -—---===== == oo mmm e

Juicio de capacidad: Lo juzgo con la capacidad legal
necesaria para esta escritura al principio calificada, y, -------
=== EXPONE ====
I.- Las sociedades CAT 2002 PROMOCIONES

FH15714
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INMOBILIARIAS, S.L. y VIVIM, S.L. son propietarias de la
totalidad de la superficie de los terrenos que generan
aprovechamiento urbanistico que integran el ambito de la
Unidad de Actuacién 2 del Plan Especial de Reforma Interior
"EL BORI" (en adelante, "PERI El Bori"), publicado, a efectos
de firmeza y ejecucion urbanistica, en el Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya nimero 7066, de 26 de noviembre
de 2,015, ~mmmmmm e e e
II.- Que habiendo declarado por parte del
Ayuntamiento de Sant Boi de Llobregat, mediante el propio
plan urbanistico en ejecucion, la no necesidad de constituir
junta de compensacion y constando la voluntad mutua y
unanime de las partes comparecientes de proceder a la
ejecucion de las previsiones del PERI El Bori, se han
redactado los correspondientes Proyectos de Reparcelacion
y de Urbanizacién, a tramitar ante el Ayuntamiento de Sant
Boi de Llobregat, mediante el procedimiento de
reparcelacion por acuerdo unanime, -------======-mmmmemamonon
II1.- Que, a los efectos previstos en el articulo 164.4
del Reglamento de la Llei d'Urbanisme de Catalunya,
aprobado por el Decret 305/2006, de 18 de julio, ------------
=== DISPONE ====
I.- El compareciente DON SIMON GARCIA PETIT, en

nombre y representacién de la sociedad VIVIM, S.L., de
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acuerdo con lo previsto en el articulo 164.4 del Reglamento
de la Llei d'Urbanisme de Catalunya, aprobado por el Decret
305/2006, de 18 de julio, CONFIERE PODER ESPECIAL tan
amplio y suficiente como sea necesario, pero dentro de su
especialidad, a favor de CAT 2002 PROMOCIONES
INMOBILIARIAS, S.L., con domicilio en CORNELLA DE
. LLOBREGAT (Barcelona), carrer General Prim, 3, 49, C.P.
i 08940, y C.I.F. M inscrita en el Registro Mercantil
de Barcelona, tomo 31630, folio 190, hoja NN
inscripcion 13, para que, mediante cualquiera de sus
apoderados, con facultades suficientes, pueda actuar como
representante de la comunidad reparcelatoria encargada de
la ejecucion de las determinaciones del PERI El Bori a través

de los proyectos de reparcelacion y urbanizacion redactados

al efecto. Para ello dicho apoderada podra ejercer las

facultades que se indican a continuacién con relacién con la
ejecucion de los instrumentos de gestidon, cuyo proyecto
urbanizacién se constituye con un presupuesto orientativo
que consta incorporado al mismo y que asciende a la suma

total de trescientos cuarenta y dos mil setecientos cincuenta



y dos euros con veintiséis céntimos (342.752,26 €). ---------
II.- FACULTADES DEL APODERADO,-========= -

El apoderado ostenta las siguientes facultades:----------

a) Obtener informacion y documentacion necesaria

concerniente a las fincas afectadas de |las
administraciones publicas para la redaccién del

Proyecto de Reparcelacion y de Urbanizacién. --------

b) Obtener certificacién registral de dominio y cargas

de las fincas afectadas y solicitar al Registro de la
Propiedad la practica de la anotacién marginal del
expediente de reparcelaciéon en relacién a éstas. ---
Llevar a cabo todas las actuaciones necesarias para
la formulacién y completa tramitacion del Proyecto
de Reparcelacion, segun planos adjuntos, hasta su
definitiva  aprobacion por la  administracién
urbanistica actuante y su posterior inscripcidén en el
Registro de la Propiedad de Sant Boi de Llobregat,
estando facultado, si procediere, para introducir
aquellas modificaciones no sustanciales que puedan
resultar del tramite de informacién publica o a
requerimiento del Ayuntamiento de Sant Boi de
Llobregat o a instancias del Registro de la Propiedad,
para efectuar el pago de las indemnizaciones

correspondientes, para instar al deshaucio de las
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fincas ocupadas al efecto de ejecutar las obras de
urbanizacion. ~-----===- - e el
Llevar a término toda actuacion referente a la
cancelacién o gestion de los derechos preexistentes
sobre las fincas aportadas al Proyecto de
Reparcelacion. ==-======-mmmmmmm o
Llevar a cabo toda actuacién necesaria para la
completa ejecucion de las determinaciones del
planeamiento y de las previsiones del Proyecto de
Urbanizaciéon hasta la recepcién definitiva de las
obras por parte del Ayuntamiento de Sant Boi de
Llobregat, estando facultado para contratar a los
profesionales y empresas que tenga por conveniente
para elaborar los proyectos necesarios y ejecutar las
obras de urbanizacién e implantar los servicios
urbanisticos previstos en aquellos. ---=-=====--=cceuev
Efectuar el pago de los gastos derivados de la
ejecucion urbanistica y de las obras de urbanizacién
y exigir el pago de las cuotas urbanisticas que pueda

corresponder a los propietarios adjudicatarios de



aprovechamiento urbanistico. ------=-----=====mmmemmmo-

g) Efectuar y aprobar la liquidacién definitiva de los
gastos de la cuenta de liquidacion del proyecto de
reparcelacion. -—-----=---mmmmmmmm e e

h) Intervenir 'y representar a la comunidad
reparcelatoria ante cualquier autoridad y organismo,
publico y privado, tribunales vy particulares,
asumiendo todas las facultades previstas en las

leyes procesales, pudiendo desistir y transigir de
cualquier procedimiento administrativo o judicial y
otorgar poderes a favor de abogados vy
procuradores. -----=====mm-mm s oo oo oo oo

i) Comunicar al Registro de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras el otorgamiento de este poder
especial e instar la inscripcion en ese Registro, de
acuerdo con lo previsto en el articulo 164.5 del
Reglamento de la Llei d'Urbanisme de Catalunya,
aprobado por el Decret 305/2006, de 18 de julio. --

III.- PLAZO DEL APODERAMIENTO. ~~============c==

El presente apoderamiento se confiere por un plazo de

5 anos, lapso de tiempo que se considera suficiente para la
completa tramitacion administrativa del Proyecto de
Reparcelacion y su inscripcion en el Registro de |Ia

Propiedad, y para la ejecucién de las determinaciones del
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planeamiento y de las previsiones del Proyecto de
Urbanizacion. Asimismo, en caso que los trabajos antes
descritos no se hubieran finalizado en el plazo indicado, el
apoderamiento se entenderd tacitamente prorrogado hasta
la finalizacion de todos los procedimientos relacionados con
la ejecucién del planeamiento, sin perjuicio de lo establecido
en la Condicion V siguiente. ---=-=======mmm oo

IV.- REVOCACION DEL APODERAMIENTO.-------=--

El presente apoderamiento podrd ser revocado
individualmente en todo momento en caso de
incumplimiento por parte del apoderado de sus obligaciones.
La revocacién de estos poderes por cualquiera de la
poderdante comporta la necesidad de constituir una Junta
de Compensacion. ==========-mm oo o o e

La transmisidn por parte del apoderado o del
poderdante de las respectivas fincas incluidas dentro del
ambito implicara, adicionalmente, la substitucién de la
posiciéon de apoderado o de poderdante de la sociedad en
cuestién por el nuevo propietario, o por quien sea designado

en caso de ser varios los adquirentes, -=--------=====mmemme-



Esta condicién se harad constar de forma expresa en la
escritura de compraventa o equivalente que se otorgue a
este efecto y se notificara al Ayuntamiento de Sant Boi de
Llobregat, al Registre d'Entitats Urbanistiques
Col-laboradores y a aquellos propietarios adjudicatarios de
fincas resultantes. -----=======-----mmmmmmm e

V.- EFICACIA DEL APODERAMIENTO.

La eficacia de este poder se condiciona a su aprobacion
definitiva por parte del Ayuntamiento de Sant Boi de
Llobregat y a la inscripcion de éste poder en el Registre
d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores. -------=======nmmeeu--

VI.- COPIAS.- El apoderado queda autorizado para
pedir y obtener copias de esta escritura. ----------------------

REQUERIMIENTO.- El compareciente, segun
interviene, ME REQUIERE a mi, Notario autorizante de esta
escritura, para que remita copia autorizada telematica de la
presente escritura a mi compafera con residencia en
Cornella Dofia Maria JesUs Pinedo Ubeda, con la finalidad de
su entrega al apoderado. --------=-===smmmmmmmo oo

Acepto el requerimiento.---------====-==mmmmomommmmemeee e

====0TORGAMIENTO====

Asi lo dice y otorga. Se hacen las reservas vy
advertencias legales. —----=======mmm oo m oo

De conformidad con lo previsto en la normativa de



FAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTCS NOTARIALES
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Proteccion de Datos, se informa que los datos personales de
los intervinientes seran tratados por el notario autorizante.

La finalidad del tratamiento es la de ejercer las funciones

et

propias de la actividad notarial y su facturacién. Los datos
proporcionados se conservaran mientras se mantenga la
relacion con el interesado y no se solicite su supresién o
< durante los afios necesarios para cumplir las obligaciones

legales. -----mmmmmm e e
La base legal del tratamiento es el ejercicio de las

funciones publicas notariales, lo que obliga a que los datos

sean facilitados al Notario e impedira su intervencidon en

caso contrario. Se realizaran las comunicaciones prevista en
la Ley a las Administraciones Publicas y, en su caso, al
notario que suceda al actual en la plaza. Los intervinientes
podran ejercitar los derechos de acceso, rectificacién,
supresion, limitacion del tratamiento, oposicién o en su caso
la portabilidad de sus datos. Frente a cualquier vulneracion
de derechos, puede presentarse una reclamacion ante la
Agencia Espafiola de Proteccién de Datos. Si se facilitan

datos de personas distintas de los intervinientes, estos



deberan haberles informado previamente de todo lo previsto
en el articulo 14 del RGPD. -----------=m=mmmmmmm oo

Yo, el notario, hago constar el cumplimiento de las
obligaciones a mi cargo derivadas de la Ley 10/2010 y de
las Comunicaciones emanadas de la superioridad en el
ambito de la citada Ley.-------=-==--mmmmmmmm e

Leo esta escritura al compareciente, por su opcién vy,
advertido de su derecho a hacerlo por si. Presta su
consentimiento y firma conmigo, el Notario. ------------------

====AUTORIZACION====

De la identidad del otorgante, de que a mi juicio tiene
capacidad y legitimacién, de que el consentimiento ha sido
libremente prestado y de que el otorgamiento se adecua a
la legalidad y a la voluntad debidamente informada del
otorgante o interviniente, asi como de todo lo contenido en
este instrumento publico extendido en seis folios de papel
timbrado exclusivo para documentos notariales, el presente

y los cinco anteriores correlativos en orden descendente,

SIGUEN LAS FIRMAS DE LOS COMPARECIENTES.-
SIGNADO: JOSE MANUEL SANCHEZ ALMELA.-
RUBRICADOS.- ESTA EL SELLO DE LA NOTARIA. -----~-----

Sigue Documentacion Unida:
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ES COPIA AUTORIZADA ELECTRONICA EXACTA de su
matriz, donde queda anotada. Yo, Notario autorizante del
documento, la expido conforme al articulo 110.1 de la Ley
24/2001, de 27 de Diciembre para su remision al Notario de
* Don DONA MARIA JESUS PINEDO UBEDA, con la finalidad
de "ENTREGA AL INTERESADQ”, ==========mmmoccmcmcmmee oo
Esta copia solo sera valida para la finalidad indicada
(articulo 17 bis de la Ley 28 de mayo 1862, del Notariado).

FE, ========mmmmmm o e o oo o oo e e e e e
ES TRASLADO EXACTO A PAPEL de la copia expedida

y firmada electrénicamente por el Notario VILA-REAL
(CASTELLONA) , PODER ESPECIAL, autorizado por el
Notario DON JOSE MANUEL SANCHEZ ALMELA, el seis de
noviembre de dos mil veinte, con el numero 1.864 de
protocolo.-——==mmmmmmmm s m

Y vyo, MARIA-JESUS PINEDO UBEDA, Notario del
Ilustre Colegio de Catalunya, con residencia en Cor-
nella de Llobregat, como destinatarioc de dicha copia
electrdnica, y conforme al articulo 17 bis parrafos
4° yv 5° de la Ley del Notariado, extiendo el traslado
en ocho folios de papel exclusivo para documentos no-
tariales, de la serie FH ntmeros 1571459 y los seis
posteriores correlativo. En Cornella de Llobregat, a
diez de noviembre de dos mil veinte. DOY FE.

pUBLICA
?gofAmAL




ANNEX II. VALORACIO DE
CONSTRUCCIONS AFECTADES
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Actualitzacié de la valoracié de part de dos magatzems situats
a la carretera de Sant Climent, 4 de Sant Boi de Llobregat

Es pretén fer una valoracié d’'una part de la finca situada a la carretera de Sant
Climent, 4 de la poblacié de Sant Boi de Llobregat. Es tracta d’'una finca
composada per una habitatge unifamiliar de planta baixa i planta pis situat mes
o0 menys al centre de la parcel.la. A la part del fons hi trobem una zona de jardi i
a la part que dona fagana a la carretera de Sant Climent hi trobem un pati
pavimentat i dos coberts destinats en part a aparcament i en part a magatzem.
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Precisament aquests magatzems sén l'objecte de la present valoracié.

Com es pot veure en la imatge seglent, les edificacions afectades s6n una part
dels dos magatzems que donen fagana a la carretera de Sant Climent. Després
d’'una inspecci6 ocular es realitza una breu descripci6 dels mateixos.

El magatzem de lI'esquerra (mirant des de la carretera de Sant Climent) esta
destinat, en part a aparcament i en part a magatzem de mals endrecos. La seva
construccid, tot i tenir avui no menys de 72 anys, és solida, formada per una sola
planta, amb una estructura de mur de carrega d’obra de fabrica i bigues de fusta
que suporten una coberta de teula arab. La superficie afectada d’aquesta
construccio és de 3’733 m2

El magatzem de la dreta (mirant des de la carretera de Sant Climent) esta
destinat a magatzem de mals endrecos. La seva construccio, tot i tenir també
uns setanta anys, és soélida encara que l'estat de conservacié és pitjor que l'altre
per falta de manteniment. L’estructura esta formada per una sola planta, amb un



de mur de carrega d’obra de fabrica i bigues de fusta que suporten una coberta
de teula arab. La superficie afectada d’aquesta construccio és de 15’03 m2

La superficie afectada dels dos magatzems suma un total de 18,7627m?2.

BV 2004
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L’octubre de 2019, durant la redaccié del projecte de reparcel.lacio, es va
realitzar la visita per part del técnic que subscriu, per a comprovar les
caracteristiques i estat de les construccions afectades, de la qual en va resultar
linforme de valoracié economica incorporat al projecte de reparcel.lacié de la
U.A. 2 del PERI El Bori.

El contingut de la valoracié respon a les seguents consideracions, criteris i
imports de valoracio que es transcriuen literalment:

8v-2004
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“Per poder realitzar la valoracio de les construccions afectades s’ha partit del
previst a l'art. 35.3 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion
Urbana (Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 d’octubre) i a l'art. 18 del
Reglamento de valoraciones (Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre,
por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo).

S’ha partit d’'un preu de reposicié a nou segons el BEC (Boletin Econémico
de la Construccion), assimilant la construccié actual a una nau industrial, per
les caracteristiques constructives que té.

No obstant, es parteix d’una vida dtil propia d’edificacions residencials a les
que esta associada la construccioé. Si es partis de la vida Uutil de
construccions industrials, ates que aquesta és de 30 anys, s’hauria excedit



amb escreix aquest periode i la construccid no seria susceptible
d’indemnitzacié.

El valor en € per m? sobre rasant, inclos el 20% del benefici industrial i les
despeses generals és de 496,20€/m>

Justificat de la seglient manera:

e Valortotal .........coccooeeeeeeeeeieeeieeee 437,18 €/m?
eSeguretatisalut ..............ccccoevvvveeeeeeacinnae. 8,74 €/m?
e Honoraris tecnics i permisos d’obra ............ 50,28 €/m?

Total €/m-........... 496,20 €/m?

NAVE INDUSTRIAL

Valor en € por m? edificado sobre rasante, incluido el 20 % b. industrial y g. generales

Movimiento de tierras . .......... 5,22 FODRBIIONE. 5oiann S5 S5 s Rant 55
[ Lo (o ) [ ———————————— 31,57 Material sanitario y griferia
Estructura, pérticos y correas .. ... 96,12 Elootnicldad riieg s anans i
Saneamiento .................. 2717 VRIS e cinemrscinn s msmpan s
Albafileriagruesa ............... 78,15 PN 5 o caseness ¢

» gglbigrta .............. gggg Total

» A — i "

»  acabados interiores . ... 4,28 a"g“"d".’d y salud, 2 % ]

- ayudas a industriales . . . 521 onorarios técnicos y permisos de
Yeseria y cielormrasos ............ 26,72 oba, 116% ..........ceennnnn 5028
GBI v secorgonamrass T 4,72 Total€/m* .............. 496,20
Carpinteriaexterior. . ............ 9,61

1 [ g 2,09

Una vegada tenim el valor de la construccié del magatzem, apliquem la
férmula i annex Il prevista a l'art. 18 del Reglamento de Valoraciones, que
diu:

V=VR-(VR-=VF). B
On

V = Valor de la construccio en euros.



VR = Valor de reposicio brut, en euros.
VF = Valor de la construccio6 al final de la seva vida util en euros.
B = Coeficient corrector per antiguitat i estat de conservacio.

Apliquem la taula que figura com a Annex Il de 'esmentat Reglament, amb
un estat de conservaci6 correcte (fruit de la inspeccié ocular realitzada als
magatzems) i d’una antiguitat d’uns 70 anys,

Apliquem el valor de 0,6558 corresponent a estat “Regular’.

Per tant, per poder calcular el valor de reposicio final s’haura de realitzar la
seguient operacio:

496,20 — ((496,20 — 0) x 0,6558) = 496,20 — 325,40796 = 170,79204
euros/m2

18,7627 m?x 170,79204 €/m? = 3.204,519 €

Conclusions:

Un cop analitzades totes les dades i realitzades les inspeccions oculars als
diferents magatzems objectes d’aquesta valoracié, s’arriba a la conclusié
que el valor de reposicio final és de:

3.204,52€

El projecte de reparcel.lacio de la UA2 del PERI El Bori va ser aprovada
inicialment per '’Ajuntament de Sant Boi mitjangant acord de la Junta de Govern
Local de data 03/12/2021.

Durant el periode d’exposicio publica del projecte s’ha formulat una al.legacié per
part de la Sra. Ramona Marti Paricio relativa al valor i quantia de la indemnitzacié
corresponent per I'afectacié de les construccions descrites i, al seu torn, s’ha
emes en data 1 de juny de 2022 informe municipal per part de l'arquitecta Sonia
Rodriguez Soriano.

L’esmentat informe a les al.legacions, si bé no considera procedent estimar les
al.legacions i motius que conté l'escrit d’al.legacions formulades, si que
considera que la data de valoraci6é hauria de ser proxima a I'aprovacié inicial del
projecte de reparcel.lacio. Consequentment, proposa utilitzar els valors de la
construccié del Butlleti Econdmic de la Construccio proxims a aquella data.

En el present informe de valoracio s’efectua novament el calcul del valor de
reposicio de la part de les construccions afectades prenent com a data de
referéncia a tots els efectes el mes d’agost de 2021, més propera a
I’aprovacio inicial per part de ’Ajuntament de Sant Boi de Llobregat del
projecte de reparcel.lacié (03/12/2021) i reconeixent un diferent estat de
conservacio dels dos coberts.



D’acord amb I'annex Il del Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo (R.D.
1492/2011, de 24 d’'octubre), I'estat de conservacié es determina d’acord amb
els criteris seguents:

El estado de conservacion de las edificaciones, construcciones e instalaciones se
determinara de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Normal: Cuando a pesar de su edad, cualquiera que fuera ésta, no necesiten
reparaciones importantes.

b) Regular: Cuando presenten defectos permanentes, sin que comprometan las
normales condiciones de habitabilidad y estabilidad.

c) Deficiente: Cuando precisen reparaciones de relativa importancia, comprome-
tiendo las normales condiciones de habitabilidad y estabilidad.

e) Ruinoso: Cuando se trate de edificaciones, construcciones o instalaciones ma-
nifiestamente inhabitables o declaradas legalmente en ruina.

Tot i la simplicitat constructiva originaria (de materials i acabat de I'obra), que no
ha afavorit la bona conservacié de la construccio al llarg dels anys, la part
afectada del cobert situat a 'extrem més oest (37327 m2) de la porcié afectada
de finca, es pot assimilar més a un estat de conservacié normal, en la mesura
que no requereix avui de reparacions importants.

Al seu torn, tot i la simplicitat constructiva que també presenta la part afectada
del cobert (15’03 m2) situat a I'extrem més est de la porcié afectada de la finca,
aquesta construcci6 presenta un estat de conservacio regular, atés que es troba
en pitjor estat de conservacié i requeriria la realitzacié d’obres de reparacié
importants (tot i que es considera encara una construccio solida o sense
problemes d’estabilitat).

El valor en € per m? sobre rasant d’'una construccio destinada a magatzem, inclos
el 20% del benefici industrial i les despeses generals és de 503,62€/m?, segons
el Butlleti Economic de la Construccié del tercer trimestre de 2021, tal com
s’indica a l'informe municipal abans esmentat.

Una vegada tenim el valor de la construccio del magatzem, apliquem sobre cada
porcié de magatzem la formula i annex Il prevista a 'art. 18 del Reglamento de
Valoraciones, que diu:

V=VR-(VR-VF).B
On
V = Valor de la construccié en euros.

VR = Valor de reposicio brut, en euros.



VF = Valor de la construccio6 al final de la seva vida util en euros.
B = Coeficient corrector per antiguitat i estat de conservacié.

Apliquem la taula que figura com a Annex Il de 'esmentat Reglament, amb un
estat de conservacio dispar (normal i regular, segons el cas), fruit de la inspeccio
ocular realitzada als magatzems, i d’'una antiguitat no inferior a 72 anys,

D’acord amb la taula de 'Annex Il, reproduida parcialment tot seguit, apliquem
els coeficients de 0’6192 i 0,6763 corresponent a I'antiguitat per a un estat de
conservacié “Normal’ i “Regular”’, segons cada cas.

ANEXO Il
Coeficiente corrector por antigliedad y estado de conservacion

c::s‘:‘\:’az;n normal ‘ regular I deficiente ‘ ruinoso ‘ c::::’voacd;n normal ‘ regular ’ deficiente ’ uinoso ‘
antigiedad antigledad

0% 0.,0000 0,1500 0,5000 1.0000 51% 0,3351 04773 0,6925 1,0000
1% 0,0051 0,1543 0,5025 1,0000 52% 0,3952 0,4859 0,6976 1,0000
2% 0,0102 0,1587 0,5051 1,0000 53% 04055 0,4946 0,7027 1,0000
3% 0,0155 0,1631 05077 1,0000 54% 04158 0,5034 0,7079 1,0000
4% 0,0208 01677 05104 1,0000 55% 04263 05123 0,7131 1,0000
5% 0,0263 01723 0,5131 1,0000 56% 04368 0,5213 0,7184 1,0000
6% 0,0318 0,1770 0,5159 1,0000 57% 04475 0,5303 0,7237 1,0000
7% 0,0875 0,1818 0,5187 1,0000 58% 04582 0,5395 0,7291 1,0000
8% 0,0432 0,1867 0,5216 1,0000 59% 04591 0,5487 0,7345 1,0000
9% 0,0491 01017 0,5245 1,0000 60% 0,4800 0,5580 0,7400 1,0000
10% 0,0550 0,1968 0,5275 1,0000 61% 0,4911 0,5674 0,7455 1,0000
11% 0,0611 0,2019 05305 1,0000 62% 05022 0,5769 07511 1,0000
12% 0,0672 0,2071 0,5336 1,0000 63% 05135 0,5864 0,7567 1,0000
13% 0,0735 02124 0,5367 1,0000 64% 05248 0,5961 0,7624 1,0000
14% 0,0798 0,2178 0,5399 1,0000 65% 05363 0,6058 0,7681 1,0000
15% 0,0863 0,2233 0,5431 1,0000 66% 05478 0,6156 0,7739 1,0000
16% 0,0928 0,2289 0,5464 1,0000 67% 05595 0,6255 0,7797 1,0000
17% 0,0095 0,2345 0,5497 1,0000 68% 05712 0,6355 0,7856 1,0000
18% 0,1062 0,2403 0,5531 1,0000 69% 05831 0,6456 0,7915 1,0000
19% 01131 0,2461 0,5565 1,0000 70% 0,5950 0,6558 0,7975 1,0000
20% 0,1200 0,2520 0,5600 1,0000 60 6660 0,8035

21% 01271 0,2580 0,5635 1,0000 b 8096 X
22% 0,1342 0,2641 0,5671 1,0000 73% 06315 0,6867 0,8157 1,0000
23% 0,1415 0,2702 05707 1,0000 4% 06438 0,6972 08219 1,0000

Per tant, per poder calcular el valor de reposicié final s’hauran de realitzar les
seguents operacions:

a) Porcié afectada de cobert de 3'74m2 (per arrodoniment) situat més a l'oest:
503,62 —((503,62 —0)x 0,6192) =503,62 —311,841504 = 191,778496 euros/m2

3’74 m? x 191,778496 €/m? = 7T17°251575 €,
per arrodoniment, 717°25,-€




b) Porcié afectada de cobert de 15’03m2 situat més a l'est:

503,62 —((503,62 —0)x0,6763) =503,62 —340,598206 = 163,021794 euros/m2

15,03 m? x 163,021794 €/m? = 2.450°217564 €,
per arrodoniment, 2.450°22,-€

En conclusio, el total valoracio de les porcions de construccions afectades és:

717'25,-€ + 2.450'22,-€ = 3.167’47 euros

El valor conjunt resultant és lleugerament inferior al que en el moment de la
valoracié inicial (octubre de 2019) es va reconéixer com a valor econdomic
(3.204,519,-€).

Atenent el fet que P'actualitzacié de la valoracié (en antiguitat i estats de
conservacié) no comporta, de fet, un major valor ni una major
indemnitzacio, es considera més raonable i procedent mantenir I'import
superior ja reconegut anteriorment (3.204,519,-€).

Cristébal Vicente Piera

Arquitecte

Firmado digitalmente

VICENTE PIERA, ,or VICENTE PIERA,

CRISTOBAL CRISTOBAL (FIRMA)
Fecha: 2023.05.08
(FIRMA) 12:00:34 +02'00'

Sant Boi de Llobregat, 13 de juny de 2022.
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Informe tecnic de valoracié de I'enderroc de la part del cobert existent afectada, restitucié de la paret de facana a la carretera de
Sant Climent amb la nova aliniacio fixada i reposicié dels serveis exitents afectats.

42152221 18,75 m2  Enderroc de coberta formada per estructura de bigues de 12,91 €/m? 242,06 €
fusta, solera ceramica i teula arab amb mitjans manuals i
carrega manual de runa sobre camié o contenidor

K2164771 31,4 m2  Enderroc de paret de tancament de maé calat de 15 cmde 13,51 €/m? 424,21 €
gruix, @ ma i amb martell trencador manual i carrega manual
de runa sobre camié o contenidor

K21124A0 1,8 m3  Enderroc de petita edificacié d'obra de fabrica, de fins a 30 m3 17,75 €/m3 31,95 €
de volum aparent, amb mitjans mecanics i carrega mecanica
de runa sobre camié o contenidor (pilars d’entrada)

K2R540J0 15,62 m3  Transport de residus inerts o no especials a instal-lacié 18 €/m3 281,16 €
autoritzada de gestio de residus, amb contenidor de 9 m3 de
capacitat

435138A1 24 m3  Fonament en rasa de formigd armat HA-25/F/20/lla abocat 171,79 €/m3 412,30 €

amb bomba, armat amb 30 kg/m3 d'armadura AP500 S d'acer
en barres corrugades inclou excavacioé de rasa i part
proporcional d'encofrat lateral amb taulons de fusta

K612356V 36,95 m2  Paret de tancament recolzada de gruix 14 cm, de ma6 massis 80,93 €/m? 2.990,36 €
d'elaboracié manual, HD, de 290x140x50 mm, de dues cares
vistes, categoria |, segons la norma UNE-EN 771-1, col-locat
amb morter per a ram de paleta industrialitzat M 5 (5 N/mm2)
de designacioé (G) segons norma UNE-EN 998-2

F2213650 72m3  Excavaci6 per a execucié de paviment en terreny de transit, 9,87 €/m? 71,06 €
amb compressor

FOE11304 36 m2  Paviment de panot per a vorera gris de 20x20x2,5 cm, classe 23,88 €/m2 859,68 €
1a, preu mitja, col-locat a I'estesa amb sorra-ciment de 200
kg/m3 de ciment portland i beurada de ciment portland

1pa Retiradaitrasllat de porta d'accés per mitjans manual fins la 600 € 600,00 €
ubicacié definitiva inclos part proporcional de subjeccions a la
nova ubicacio.

E89ABBJO 6 m2  Pintat de portes cegues d'acer, amb esmalt sintétic, amb dues 18,34 €/m? 110,04 €
capes d'imprimacioé antioxidant i dues d'acabat



1pa

1pa

Treballs auxiliars encontre de coberta inclinada existent amb
la paret de nova construccié

Treballs auxiliars de reposici6 dels serveis existents (aigua,
llum,...) afectats per I'enderroc de la paret de fagana per
poder donar servei a I'habitatge que es troba dins la finca

500 € 500,00 €
2000 € 2.000,00 €
TOTAL PEM 8.522,83 €

Despeses generals 13%  1.107,97 €

Benefici industrial 6% 57785 €

TOTAL PEC 10.208,65 €

VICENTE Firmado digitalmente
PIERA por VICENTE PIERA
y CRISTOBAL (FIRMA)

CRISTOBAL Fecha: 2023.05.08
(FIRMA) 12:02:01 +0200"

Cristobal Vicente Piera

arquitecte



Descripcié detallada de les obres de reposicié de les construccions i
serveis afectats de la finca de la carretera de Sant Climent, 4, de Sant Boi

El 14 de juny de 2022 es va realitzar nova inspecci6 ocular a la finca situada a la
carretera de Sant Climent, 4 per tal de definir millor amb els representants de la
propietaria els treballs a realitzar a la zona afectada, d’'uns 36m?, que forma part
de I'ambit discontinu de la UEX-2 recollit en el Text Refés de la Modificacio
Puntual del PERI el BORI de Sant Boi de Llobregat.

® 4 MANGANR\ORIENFAL

Sodtre mawotyl: 13.906m2 \
Zqfia dg-Casg antic (Clau 12)
Cohjurlt utba prolegit\(fitxa 23)

EX-20) N

(0 10 0t Habt
|tQEa oy < @ “)"@@u = —- ---- --_----.

n cﬁﬂuﬂ&fcarrerasa U] Z
I e g i
L’'objectiu d’aquesta visita, que es va realitzar amb els representants de la
propietat de la finca, era poder definir amb el maxim de detall possible les
actuacions a realitzar i deixar reflectit, per escrit, el detall i les obres de reposicio
a realitzar.

fagana estat actual



Podem dir que, en aquest document, queden reflectits d’'una manera més precisa
tots els treballs que s’han de realitzar, a carrec de la societat promotora de
I'execucidé urbanistica, dins la finca per tal de donar compliment a allo fixat al
planejament i que I'obra i serveis afectats quedin plenament restituits sota la
nova configuracio i limits de la part afectada de la finca.

COBERTA
PLANA

COBERTA
INCLINADA
DE TEULA

COBERTA
PLANA

ALINEACIO
RESULTANT

INCLINADA S s
DETEULA o

ESTAT ACTUAL PLANTA COBERTA 1/250

ALINEACIC
RESULTANT

PORTA ENTRADA,
PROVISIONAL

ESTAT ACTUAL PLANTA BAIXA 1/250

Com queda reflectit als planols anteriors, actualment trobem un tanca de maé
manual, que fa de tester a dos coberts. Els cobert més proper a I'edifici Clariana
s’utilitza com a traster (cobert A) i s’hi accedeix mitjangant una porta corredissa



de dues fulles de fusta. L’altre cobert s’utilitza com a aparcament (cobert B) i s’hi
accedeix mitjangant una porta enrotllable metal-lica. A la part central hi trobem
un porta practicable provisional metal-lica, que es va deixar provisionalment en
el seu moment amb previsié d’instal-lar-hi la porta definitiva, coincidint amb la
realitzacio de les obres de restitucio del tancament.

També es va insistir en la necessitat de causar les menors molésties possibles
durant I'obra, ja que en aquesta finca hi viu una persona depenent que necessita
atencié continuada.

Per aquesta rad es va decidir de mutu acord amb el propietari de la finca, fer
I'enderroc per fases, per tal de minimitzar les molesties als propietaris de la finca
en relacio als talls dels diferents subministraments. Alhora poder fer el trasllat de
les diferents escomeses fins a les noves ubicacions dels comptadors (situats al
nou tancament), el més rapid possible i ocasionant les menors molésties
possibles.

vista exterior de la zona a enderrocar

Primerament es realitzaria I'enderroc de la part afectada del cobert més proper
a I'edifici Clariana (cobert A) incloent la part de la solera interior afectada per la
nova alineacio, deixant els trossos de paret on actualment es troben els diferents
comptadors per tal de no interrompre el subministrament, i seguidament, es
referia la paret tant del cobert com de la tanca fins a la porta d’entrada. D’aquesta
manera es podria realitzar el trasllat dels comptadors d’aigua, llum i gas al nou
tancament de forma simultania i amb la major rapidesa possible. En aquesta
intervencid s’hauria de refer el tros de coberta que fes falta per tal de rematar-la
amb el nou mur i també la reestructuracié de la porta corredissa d’accés que
passaria a ser d’'una fulla, sense modificar la mida del forat.

Seguidament, s’enderrocaria la part corresponent de l'altre cobert (cobert B) i es
refaria la paret del mateix i de la tanca fins a la porta. En aquesta intervencio
s’hauria de refer el tros de coberta que fes falta per tal de rematar-la amb el nou
mur i també caldria desplacgar la porta existent (enrotllable metal-lica) uns 15 cm.



Posteriorment es col-locaria la nova porta d'entrada a la finca de 2,5 m
d’amplada, d’una sola fulla, abatible i motoritzada.

Finalment es revestiria el nou mur per la part exterior amb un morter acrilic per
donar-li impermeabilitat i un acabat digne i es col-locaria el paviment de panot a
la zona on estaven els coberts per la part exterior, donant continuitat al paviment
de la vorera de la ctra. de Sant Climent..

Durant tot el procés d'obra es desplagarien les instal-lacions que siguin
necessaries per tal d’adaptar-les a la nova configuracié. Sobretot la més afectada
seria la instal-lacio d’aigua.

PROPCSTA PLANTA COBERTA 1/250

\
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PROPOSTA PLANTA BAIXA 1/250




A continuacio s’esposen els treballs a realitzar d'una manera sintética i ordenada:

¢ Retirada de forma manual de les teules afectades per I'enderroc del cobert

A, per poder ser reutilitzades.
¢ Desmuntatge de I'estructura de fusta de la coberta del cobert A.

e Enderroc de les parets d’obra de fabrica del cobert A, deixant la part del
mur on hi trobem els comptadors. Desmuntatge de porta existent de fusta
(corredissa de dues fulles), sense modificar el forat (segons inspeccio
ocular, el forat de la porta existent es podria mantenir sense modificar-lo).

¢ Enderroc de la solera de morter situada a interior de la zona afectada per

la nova alineacio.

e Adaptacio i col-locacié de la porta de fusta que passaria de ser corredissa

de dues fulles a corredissa d’una sola fulla.

e Construccio de paret a base de mad perforat (tipus “gero”) segons
alienacié marcada al planejament. Aquest mur s’allargara fins a poder
configurar la paret de tancament tant del cobert com de la part oberta per
una de les bandes (deixant un forat per situar la porta d’entrada de 2,5m.).

e Modificacio i realitzacio de la part de les instal-lacions d’aigua, gas i llum

afectades per I'enderroc.

e Trasllat dels diferents comptadors a la nova paret realitzada. Posterior

connexid de les diferents escomeses als nous comptadors.

e Enderroc de les parets d’obra de fabrica del cobert B. Desmuntatge de
porta existent metal-lica (enrotllable d’'una fulla). En aquest cas s’haura de

desplacar el forat uns 15cm, per tal de poder mantenir la porta existent.

e Desplagament i col-locacié de la porta existent per tal que es pugui

aprofitar la porta en I'espai que queda després de la nova configuracio.

e Construccid6 de paret a base de mad perforat (tipus “gero”) segons
alienacio marcada al planejament. Aquest mur s’allargara fins a poder
configurar la paret de tancament tant del cobert com de la part oberta per

l'altra banda (deixant un forat per situar la porta d’entrada de 2,5m.).



Subministrament i col-locacié d’'una nova porta d’entrada a la finca.
Aquesta sera corredissa metal-lica d’'una fulla de 2,50m d’amplada i

dotada amb un mecanisme d’obertura automatica

Realitzacio d’'un acabat exterior del mur a base de morter acrilic a llarg de
tota la part exterior del mur i la part interior visible.

Col-locacié de paviment a base de peces de panot a la zona exterior
afectada per la reforma, donant continuitat a la vorera existent a la Crta.

de Sant Climent.

Treballs de repas final de I'espai afectat.

porta provisional existent (exterior)

porta provisional existent (interior)



cobert A existent, destinat a traster (exterior)

LA Tarad

cobert B existent, destinat a garatge (interior)

Sant Boi de Llobregat, 27 de juny de 2022.

VICENTE o
PIERA, CRISTOBAL '
CRISTOBAL (FRMA)

(FIRMA) ~ i1sizs soz00

Cristobal Vicente Piera

Arquitecte Col.legiat /2 COAC
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Certificacion Registral expedida por
REGISTRADOR Maria de la Consolacioén Viéitez de Prado

Registrador de la Propiedad de Sant Boi de Llobregat

correspondiente a la solicitud formulada por

SOLICITANTE IBERHOGAR GRUP IBER SL

con DNI/CIF: I

Interés legitimo alegado: La finca esta incluida en el ambito de actuacién del Plan Especial de Reforma Interior El
Bori formando parte de la UEX-2. CAT 2002 es promotora del desarrollo urbanistico del sector, a desarrollar
mediante reparcelacién de propietario unico art. 164

Identificador de la solicitud: I

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta certificacion
Su referencia: Rosellon130SCliment4



MARIA VIEITEZ DE PRADO, REGISTRADORA DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE
SANT BOI DE LLOBREGAT, PROVINCIA DE BARCELONA Y TRIBUNAL SUPERIOR DE
JUSTICIA DE CATALUNA,

CERTIFICO: Que a la vista de una solicitud telematica suscrita por “Iberhogar Grup Iber SL” en
representacion de “Cat 2002", por la que, solicita sea expedida certificacion de dominio y
cargas de la finca que se dird. He examinado los libros del archivo de mi cargo, de los cuales
resulta, lo que a continuacion, se expone:

FINCA DE QUE SE TRATA: la 45.264 (IDUFIR nimero 08102000606991) al folio 121 del
tomo 1.620, libro 1.000 de Sant Boi de Llobregat.

DESCRIPCION: URBANA, PORCION DE TERRENO sito en Sant Boi de Llobregat, Paraje
denominado EL BORI, calle Rosell6, niumero 130, de superficie dos mil ochocientos siete
metros cincuenta y cinco decimetros cuadrados, el cual conforma la total unidad de actuacién
del Plan Especial de Reforma Interior denominado EL BORI. LINDA: por su frente, con restos
de fincas recayentes a la Carretera de Sant Climent de Llobregat, identificadas con los niumeros
4,6, 8, 10, 18, 20 y 22; por la derecha entrando, con edificio Lauro Clariana; por el fondo, con
Parque Municipal Can Carreras; y por la izquierda, en parte con Camino de Can Carreras, y en
parte con finca nimero 22, propiedad de don José-Maria Ollé Priu. Referencia catastral:
8279742DF1787G0001PD.

TITULAR: esta inscrita a favor de la entidad la entidad "CAT 2002 PROMOCIONES
INMOBILIARIAS, S.L.", por titulo de compraventa, mediante escritura otorgada ante la Notario
de Cornella de Llobregat, dofia Maria Blanca Rodriguez Coladas, el dia veinticuatro de Febrero
de dos mil diecisiete, nimero 166 de protocolo. Asi resulta de su inscripcién 162 de fecha tres
de Mayo de dos mil diecisiete.

CARGAS: esta afecta a las siguientes:

1) HIPOTECA constituida sobre la finca de que se trata, por la entidad “Sociedad de Gestién de
Activos procedente de la Reestructuracion Bancaria, S.A” -SAREB-, a favor del
AYUNTAMIENTO DE SANT BOI DE LLOBREGAT, por acto unilateral, hasta un maximo de
VEINTISEIS MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS SETENTA Y OCHO
CENTIMOS, en garantia de la obligacién de garantizar el importe del doce por ciento del coste
de las obras de urbanizacién del Pla de Reforma Interior “El Bori". VIGENCIA DE LA
HIPOTECA UNILATERAL DE MAXIMO. De conformidad con el articulo 161 del Reglament de
Llei d'Urbanisme aprobado por el Decreto 305/2006 de 18 de Julio y el articulo 569-42
apartados 4 y 5 de la Ley 5/2006 de 10 de Mayo del Libro Quinto del Cédigo Civil de Catalufa
relativo a derechos reales, para poder cancelar esta hipoteca unilateral de maximo es
necesario un certificado expedido por el Ayuntamiento de Sant Boi de Llobregat en el que se
acredite la aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacién en el que conste que las
parcelas resultantes estan afectas al saldo de liquidacion, provisional y definitivo, de los gastos
de urbanizacién. De no inscribirse la afeccién de la finca resultante, la garantia hipotecaria
mantendra su vigencia hasta la recepcién de las obras de urbanizacién.. Asi resulta de su
inscripcion 152, de fecha dieciséis de Junio de dos mil quince, motivada por una escritura
otorgada en Vilafranca del Penedés, el veintiocho de abril de dos mil quince, ante el Notario



don César Martin Nufez., nimero 730 de protocolo.
ACEPTADA por el “Ayuntamiento de Sant Boi de Llobregat’, segun resulta de nota extendida al
margen de la citada inscripcién 152, de fecha diecisiete de Julio del dos mil quince, motivada
por una Certificacion expedida el diecinueve de Junio de dos mil quince, en Sant Boi de
Llobregat, por don Ramén Lépez Heredia, Secretario General Accidental de I'Ajuntament de
Sant Boi de Llobregat, con el Visto Bueno de dofia Lluisa Moret i Sabido, Alcaldesa de dicho
Consistorio.
Segun resulta de nota extendida al margen de dicha inscripciéon 152 de hipoteca, de fecha trece
de Junio de dos mil diecisiete, motivada por una certificacién expedida el dieciséis de Mayo de
dos mil diecisiete, por don Ramén Lépez Heredia, Secretario General Accidental del
“Ajuntament de Sant Boi de Llobregat’, en virtud del acuerdo adoptado por la Junta General
de Gobierno Local en Sesion ordinaria de fecha 10 de Mayo de 2.017, dicho Ajuntament,
ACEPTA la subrogacion por parte de la entidad “Cat 2002 Promociones Inmobiliarias, S.L.” en
la situacién juridica de la entidad “Sociedad de Gestién de Activos procedente de la
Reestructuraciéon Bancaria, S.A” -SAREB, como deudora de la obligacién garantizada con dicha
hipoteca.

2) Afeccioén por término de cinco afios a contar desde el tres de Mayo de dos mil diecisiete, al
pago de la liquidacién complementaria que pueda girarse por el Impuesto autoliquidado,
habiéndose satisfecho la cantidad de veinte mil ochocientos ochenta euros, por autoliquidacion,
Asi resulta de la nota extendida al margen de la inscripcién 162.

3) Afeccidn por término de cinco afios a contar desde el trece de Junio de dos mil diecisiete, al
pago de la liquidacion complementaria que pueda girarse por el Impuesto autoliquidado, no
habiéndose satisfecho cantidad alguna por autoliquidacién. Asi resulta de la nota extendida al
margen de la inscripcion 162.

Con motivo de la expediciéon de la presente certificacién se han cancelado cinco notas de
afeccion caducadas.

Ni en los libros de inscripciones, ni en el Diario, figura ningun asiento vigente que modifique lo
expuesto.

De acuerdo con la Ley Orgdnica de Proteccidn de Datos de Cardcter Personal 15/1999 de 13 de
diciembre, el titular de los datos, por si o por su mandatario o representante, ha prestado su
consentimiento inequivoco, y queda informado de los siguientes extremos:

1. De la incorporacién de sus datos a los siguientes ficheros objeto de tratamiento
automatizado:

a) "Registro de la Propiedad"”, del gque es responsable este Registro de la Propiedad. El
uso y fin del tratamiento es el previsto por la legislacidén vigente:

Articulo 1 de la Ley Hipotecaria: "El1 Registro de la Propiedad tiene por objeto la
inscripcidén o anotacidén de los actos y contratos relativos al dominio y demds derechos reales
sobre bienes inmuebles";

Articulo 32 de la Ley Hipotecaria: "Los titulos de dominio o de otros derechos reales
sobre bienes inmuebles, que no estén debidamente inscritos o anotados en el Registro de la
Propiedad, no perjudican a tercero";

Articulo 607 del Cdédigo Civil: "El1 Registro de la Propiedad serd publico para los que
tengan interés conocido en averiguar el estado de los bienes inmuebles o derechos reales
anotados o inscritos";

Articulo 221 de la Ley Hipotecaria: "Los Registros serdn publicos para quién tenga
interés conocido en averiguar el estado de los bienes inmuebles o derechos reales inscritos".



b) "BCIR FLOTI" (Base de datos Central de indices Registrales/Fichero Localizador de
Titularidades Inscritas), siendo responsable del fichero y del tratamiento este Registro, y
cuyo encargado del tratamiento y representante es el Colegio de Registradores. El uso y fin
del tratamiento es permitir el establecimiento de sistemas de informacidn por via telemdtica,
"para facilitar la publicidad formal, por consulta del indice general informatizado siempre
que exista interés en el peticionario”. (articulo 398.c.2 del Reglamento Hipotecario).

2. De lo establecido por el Apartado Sexto de la Instruccidén de la DGRN, dependiente del
Ministerio de Justicia, de 17-2-1998, en la que se especifica que "Las solicitudes de
publicidad formal quedardn archivadas, de forma que siempre se pueda conocer la persona del
solicitante, su domicilio y documento nacional de identidad o numero de identificacidén fiscal
durante un periodo de tres afos".

3. De que la politica de privacidad de los Registros de la Propiedad le asegura el ejercicio
de los derechos de acceso, rectificacidén, cancelacidén, informacién de valoraciones y
oposicidén, en los términos establecidos en la legislacidén vigente, pudiendo utilizar para ello
el medio de comunicacién que habitualmente utilice con este Registro, y de que el mismo ha
adoptado los niveles de seguridad de proteccién de los Datos Personales legalmente requeridos,
y ha instalado todos los medios y medidas técnicas y organizativas a su alcance para evitar la
pérdida, mal uso, alteracidn, acceso no autorizado y robo de los datos, cuyo secreto y

confidencialidad garantiza.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica reconocida por MARIA CONSOLACION
VIEITEZ DE PRADO registrador/a del Registro de la Propiedad de Sant Boi de Llobregat
el dia nueve de noviembre de dos mil veinte.

0 0AR O OO
(*)
Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Cédigo Seguro de Verificacidén: este cédigo permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los
archivos electrénicos del érgano u organismo piiblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de documentos publicos
emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la consideracién de copias auténticas siempre que
incluyan la impresién de un cdédigo generado electrénicamente u otros sistemas de verificacidén que permitan contrastar su
autenticidad mediante el acceso a los archivos electrénicos de INIEEE:-:cién Piblica, érgano o entidad emisora. (Arts.
30.5 de la Ley 11/2007 y 45b del RD 1671/09)
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Certificacién Registral expedida por

REGISTRADOR Maria de la Consolacion Viéitez de Prado

Registrador de la Propiedad de Sant Boi de Llobregat

correspondiente a la solicitud formulada por

SOLICITANTE IBERHOGAR GRUP IBER SL

con DNI/CIF: N

1
Interés legitimo alegado: La finca esta incluida en el ambito de actuacion del Plan Especial de Reforma
Interior El Bori formando parte de la UEX-2. CAT 2002 es promotora del desarrollo urbanistico del sector, a

desarrollar mediante reparcelacion de propietario unico art. 164
]

Identificador de la solicitud: NN

Citar este identificador para cualquier cuestién relacionada con esta certificacion
Su referencia: Sant Climent 4



MARIA VIEITEZ DE PRADO, REGISTRADORA DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DE SANT BOlI DE LLOBREGAT, PROVINCIA DE BARCELONA Y TRIBUNAL
SUPERIOR DE JUSTICIA DE CATALUNA,
CERTIFICO: Que en vista de los solicitado en la precedente instancia suscrita por
“Iberogar Grup Iber, S.L.” en nombre y representacién de “Cat 2002 Promociones
Inmobiliarias, S.L.”, para que sea expedida certificacién de dominio y cargas de la finca
que se dira; HE EXAMINADO los libros de este Registro de la Propiedad de mi cargo y de
ellos resulta, lo que a continuacion, se
expone:
FINCA DE QUE SE TRATA: la 44.407 (CRU numero 08102000591211), al folio 70, del
tomo 1553, libro 940 de Sant Boi de Llobregat.
DESCRIPCION: URBANA, PORCION DE TERRENO destinada a constituir vial publico,
en el término municipal de Sant Boi de Llobregat, con frente a la carretera de Sant
Climent. Tiene una superficie de cuarenta y tres metros cuadrados y figura triangular. Sus
linderos actualizados son: al frente, con carretera de Sant Climent; a la derecha entrando,
con acera adyacente al edificio conocido como "Lauro Clariana"; por la izquierda, con
finca propiedad de don Arcadi Mass6;, y por el fondo, con finca de que se
segrega".Referencia Catastral numero 8279741DF1787G0001QD. El estado de
coordinacion grafica de la descrita finca con el Catastro es: NO COORDINADA . ——-------=—---

TITULAR: consta inscrita a favor de la entidad “VIVIM, Sociedad Limitada”, por titulo de
compraventa a “S.P.M., S.A.”, mediante escritura otorgada en Barcelona, el dia veintitrés
de Enero de dos mil diecisiete, ante el Notario don Enrique Beltran Ruiz, nimero 69 de
protocolo. Asi resulta de su inscripcion 52 de fecha seis de Abril de dos mil
diecisiete.
CARGAS:
1) Afeccidn por término de cinco afos, a contar del seis de Abril de dos mil diecisiete, al
pago de la liquidacion complementaria que pueda girarse por el Impuesto, habiéndose
satisfecho la cantidad de seiscientos veintiddés euros con cincuenta céntimos, mediante
autoliquidacion. Asi resulta de nota al margen de la inscripcion 52,

Con motivo de la expediciéon de la presente certificacion, se ha practicado la cancelacién
de una nota de afeccién fiscal por caducidad.

Ni en los libros de inscripciones, ni en el Diario, figura ningun otro asiento vigente que
modifique lo
expuesto.

De acuerdo con la Ley Orgdnica de Proteccidn de Datos de Cardcter Personal 15/1999 de 13
de diciembre, el titular de los datos, por si o por su mandatario o representante, ha
prestado su consentimiento inequivoco, y queda informado de los siguientes extremos:

1. De la incorporacién de sus datos a los siguientes ficheros objeto de tratamiento
automatizado:
a) "Registro de la Propiedad”, del gque es responsable este Registro de la
Propiedad. El uso y fin del tratamiento es el previsto por la legislacidn vigente:
Articulo 1 de la Ley Hipotecaria: "El Registro de la Propiedad tiene por objeto la
inscripcién o anotacidén de los actos y contratos relativos al dominio y demds derechos



reales sobre bienes inmuebles";

Articulo 32 de la Ley Hipotecaria: "Los titulos de dominio o de otros derechos
reales sobre bienes inmuebles, que no estén debidamente inscritos o anotados en el
Registro de la Propiedad, no perjudican a tercero”;

Articulo 607 del Cédigo Civil: "EI Registro de la Propiedad serd publico para los
que tengan interés conocido en averiguar el estado de los bienes inmuebles o derechos
reales anotados o inscritos";

Articulo 221 de la Ley Hipotecaria: "Los Registros serdn publicos para quién tenga
interés conocido en averiguar el estado de los bienes inmuebles o derechos reales
inscritos".

b) "BCIR FLOTI" (Base de datos Central de indices Registrales/Fichero Localizador
de Titularidades Inscritas), siendo responsable del fichero y del tratamiento este
Registro, y cuyo encargado del tratamiento y representante es el Colegio de
Registradores. El uso y fin del tratamiento es permitir el establecimiento de sistemas de
informacidén por via telemdtica, "para facilitar la publicidad formal, por consulta del
indice general informatizado siempre que exista interés en el peticionario”. (articulo
398.c.2 del Reglamento Hipotecario).

2. De lo establecido por el Apartado Sexto de la Instruccidn de la DGRN, dependiente del
Ministerio de Justicia, de 17-2-1998, en la que se especifica que "Las solicitudes de
publicidad formal quedardn archivadas, de forma que siempre se pueda conocer la persona
del solicitante, su domicilio y documento nacional de identidad o numero de
identificacidén fiscal durante un periodo de tres afos".

3. De que la politica de privacidad de los Registros de la Propiedad le asegura el
ejercicio de los derechos de acceso, rectificacidén, cancelacidén, informacidn de
valoraciones y oposicidén, en los términos establecidos en la legislacidén vigente,
pudiendo utilizar para ello el medio de comunicacién que habitualmente utilice con este
Registro, y de que el mismo ha adoptado los niveles de seguridad de proteccidén de los
Datos Personales legalmente requeridos, y ha instalado todos 1los medios y medidas
técnicas y organizativas a su alcance para evitar la pérdida, mal uso, alteracidn, acceso
no autorizado y robo de los datos, cuyo secreto y Wialidad garantiza.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica reconocida por MARIA
CONSOLACION VIEITEZ DE PRADO registrador /L. tro de la Propiedad de Sant
Boi de Llobregat el dia nueve de noviembre de dos mil veinte.

WA AR AR .
(%)
Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Cédigo Seguro de Verificacién: este cédigo permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a
los archivos electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporm
documentos piublicos emitidos por medios electrdénicos y firmados electrdénicamente tendridn la consideracion
copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado electrénicamente u otros sistemas de
verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a los archivos electrénicos de la
Administracién Piblica, érgano o entidad emisora. (Arts. 30.5 de la Ley 11/2007 y 45b del RD 1671/09)
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Certificacion Registral expedida por
REGISTRADOR MARIA CONSOLACION VIEITEZ DE PRADO

Registrador de la Propiedad de Sant Boi de Llobregat

correspondiente a la solicitud formulada por
SOLICITANTE IBERHOGAR GRUP IBER SL
con DNI/CIF: I

Interés legitimo alegado: La finca esta incluida en el ambito de actuacion del Plan Especial de
Reforma Interior El Bori formando parte de la UEX-2. CAT 2002 es promotora del desarrollo
urbanistico del sector, a desarrollar medsaisssmaareclacion de propietario Unico art. 164

Identificador de la solicitud: N
Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta certificacion
Su referencia: Sant Climent 2
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DONA MARIA VIEITEZ DE PRADO, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DE
SANT BOIlI DE LLOBREGAT, PROVINCIA DE BARCELONA Y TRIBUNAL
SUPERIOR DE JUSTICIA DE CATALUNA,
CERTIFICO: Que a la vista de una solicitud telematica suscrita por “Iberhogar Grup
Iber, S.L.” representaciéon de CAT 2002 PROMOCIONES INMOBILIARIAS SL, por la
que solicita sea expedida certificacion de dominio y cargas, de la finca que se dira.
He examinado los libros del archivo de mi cargo, de los cuales resulta, lo que a
continuacion, se expone:
FINCA DE QUE SE TRATA: la 1.955 (CRU 08102000047572), al folio 100, del tomo
978, libro 433 de Sant Boi de Llobregat.
DESCRIPCION: URBANA: CASA compuesta de bajos y primer piso, con un pedazo
de terreno a ella unido, sefalada de numero 2, conocida vulgarmente por "Casa
Gran", sita en Sant Boi de Llobregat, en el caserio llamado "Cuadra del Bori" o de
"Bon Viure", hoy sefnalada con el numero 4 en la carretera de Sant Climent. Tiene
una superficie de doscientos noventa y siete metros y setenta y siete decimetros
cuadrados. LINDA de por junto: a frente, con finca segregada de ésta, que
constituira vial publico y por tanto dicho linderos sera con carretera de Sant Climent;
por la derecha entrando, con edificio "Lauro Clariana", por la izquierda, con don
Arcadi Masso; y por el fondo, con finca segregada de ésta. Referencia Catastral
numero 8279709DF1787G0001TD. El estado de coordinacién grafica de la descrita
finca con el Catastro es: NO COORDINADA.
TITULAR: Consta inscrita a favor de doia RAMONA MARTI PARICIO, por titulo
de herencia testada, en virtud de lo dispuesto por su difunto esposo en testamento
otorgado en esta Villa el dia diez de Julio de dos mil siete ante la Notario dofia Maria
José Bevia Gomis, 842 de protocolo. Asi resulta de su inscripciéon 132 de fecha
veintitrés de Noviembre del dos mil dieciocho, motivada por una escritura otorgada
en Cornella de Llobregat, el dia cinco de Julio del dos mil dieciocho, ante el Notario
don Carlos Manuel Parejo-Merino Parejo, namero 1.246 de
protocolo. S
CARGAS:
1) Afeccion por término de cinco afos a contar desde el veintitrés de Noviembre de
dos mil dieciocho al pago de la liquidacién complementaria que pueda girarse por el
Impuesto, habiéndose satisfecho en autoliquidacién la cantidad de cinco mil
quinientos veinticuatro euros con catorce céntimos de euro. Asi resulta de nota
extendida al margen de la inscripcién 1
2) Al margen de la inscripcion 13? consta extendida con fecha veintitrés de
Novigmbre de das diegigeho, la nota del siguiente tenor literal: "Conforme al Art. 19
bleulauaiellatdls de 7 de Junio, se ha aplicado una reduccién en la base liquidable
de esta finca del 95%, en concepto de vivienda habitual, por lo que dicha finca
queda afecta caucionalmente al pago de la cantidad que le ha sido reducida, mas
los correspondientes intereses de demora, si la parte adquirente no cumpiE———
requisitos de permanencia en su patrimonio, durante los cinco ahos siguientes a la
muerte del causante, excepto en caso de muerte dentro de dicho plazo."

Ni en los libros de inscripciones, ni en el Diario, figura ningin otro asiento vigente
que modifique lo expuesto.

]
De acuerdo con la Ley Orgdnica de Proteccidn de Datos de Cardcter Personal 15/1999
de 13 de diciembre, el titular de los datos, por si o por su mandatario o
representante, ha prestado su consentimiento inequivoco, y queda informado de los
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siguientes extremos:

1. De la incorporacidén de sus datos a los siguientes ficheros objeto de tratamiento
automatizado:

a) "Registro de la Propiedad", del que es responsable este Registro de la
Propiedad. El uso y fin del tratamiento es el previsto por la legislacidn vigente:

Articulo 1 de la Ley Hipotecaria: "El Registro de la Propiedad tiene por
objeto la inscripcidén o anotacidn de los actos y contratos relativos al dominio y
demds derechos reales sobre bienes inmuebles";

Articulo 32 de la Ley Hipotecaria: "Los titulos de dominio o de otros
derechos reales sobre bienes inmuebles, que no estén debidamente inscritos o
anotados en el Registro de la Propiedad, no perjudican a tercero";

Articulo 607 del Cédigo Civil: "El Registro de la Propiedad serd publico para
los que tengan interés conocido en averiguar el estado de los bienes inmuebles o
derechos reales anotados o inscritos";

Articulo 221 de la Ley Hipotecaria: "Los Registros serdn publicos para quién
tenga interés conocido en averiguar el estado de los bienes inmuebles o derechos
reales inscritos"”.

b) "BCIR FLOTI" (Base de datos Central de 1indices Registrales/Fichero
Localizador de Titularidades Inscritas), siendo responsable del fichero y del
tratamiento este Registro, y cuyo encargado del tratamiento y representante es el
Colegio de Registradores. El wuso y fin del tratamiento es permitir el
establecimiento de sistemas de informacidn por via telemdtica, "para facilitar la
publicidad formal, por consulta del indice general informatizado siempre que exista
interés en el peticionario". (articulo 398.c.2 del Reglamento Hipotecario).

2. De 1lo establecido por el Apartado Sexto de la Instruccién de 1la DGRN,
dependiente del Ministerio de Justicia, de 17-2-1998, en la que se especifica que
"Las solicitudes de publicidad formal quedardn archivadas, de forma que siempre se
pueda conocer la persona del solicitante, su domicilio y documento nacional de
identidad o numero de identificacidén fiscal durante un periodo de tres afios".

3. De que la politica de privacidad de los Registros de la Propiedad le asegura el
ejercicio de los derechos de acceso, rectificacidn, cancelacidn, informacidén de
valoraciones y oposicidn, en los términos establecidos en la legislacidén vigente,
pudiendo utilizar para ello el medio de comunicacidn que habitualmente utilice con
este Registro, y de que el mismo ha adoptado los niveles de seguridad de proteccidn
de los Datos Personales legalmente requeridos, y ha instalado todos los medios y
medidas técnicas y organizativas a su alcance para evitar la pérdida, mal uso,
alteracidén, acceso no autorizado y robo de los datos, cuyo secreto y

confidencialidad garantiza. ]

Este documento ha sido firmado con firma electrénica reconocida por MARIA
CONSOLACION VIEITEZ DE PRADO registrador/a del Registro de la Propiedad de
Sant Boi de Llobregat el dia nueve de noviembre de dos mil veinte.

‘“Il' |“"
(™)

|
T cacidn: https://www.registradores.org/csv

(*) Cédigo Seguro de Verificacién: este cédigo permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el
acceso a los archivos electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte
papel de documentos piblicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendrh
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado elec

u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a los archivos
electrénicos de la Administracién Publica, érgano o entidad emisora. (Arts. 30.5 de la Ley 11/2007 y 45b
del RD 1671/09)
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: il ' @000 . Entrada: 3344/ 2020
ED - Asiento: 0.0 Diario:0
, © Hora: 10:08 de| dia 17/08/2020 -

Fecha Vencimiento:

REGISTRE DE LA PROPIETAT
DE SANT BOI DE LLOBREGAT

El Sr. ANTONIO GALVEZ GIL (major d’edat, titular del DNI N ¢ qual
actua en nom i representacio de la societat mercantil CAT 2002 PROMOCIONES
INMOBILIARIAS, S.L. (domiciliada al carrer General Prim, numero 3, 4a planta, de
Cornella de Llobregat, titular del NIF: I inscrita al Registre Mercantil
de Barcelona al Tom 31.630, Foli 190, Full nimero B-194.472, inscripcidon 12) en
virtut de la seva condicié d’administrador solidari de la societat (en virtut de
I'acord adoptat per la Junta de Socis celebrada el dia 5 de maig de 2019, elevat a
public mitjangant 'escriptura autoritzada per la Notaria de Cornella de Llobregat,
Sra. Maria Jests Pinedo Ubeda, el dia 9 de maig de 2019, amb el nimero 322 de
protocol, que causa la inscripcié 192 en el Registre Mercantil de Barcelona);

EXPOSA

Que CAT 2002 PROMOCIONES INMOBILIARIAS, S.L. és propietaria de la finca
registral nimero 45.264 -inscrita al volum 2109, llibre 1426, foli 196- la qual
conforma (juntament amb la finca registral 44.407) I"ambit discontinu de la
Unitat d’Actuacié-2 del PERI El Bori, de Sant Boi. ' '

Que CAT 2002 PROMOCIONES INMOBILIARIAS, S.L. esta redactant el Projecte de
Reparcel.lacié de 'esmentada Unitat d’Actuacié i que, a aquest efecte, resulta
convenient accedir a determinades inscripcions relacionades amb la finca
45.234 de Sant Boi Llobregat -al foli 184, del tom 1582, llibre 966-; en concret
interessa I'expedicié de certificacié literal de les inscripcions segiients:

- Inscripci6 de la descripci6 de la finca matriu de la qual es va segregar la finca
45.234

- Inscripcio de la descripcié de la resta de la finca matriu, després de segregar
la finca 45.234

- Inscripcio de la descripcio de la finca 45.234 formada per segregacio
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- Inscripcio de les posteriors operacions de segregacio o d’agrupacié que van
afectar la configuracié o la descripcié de la finca 45.234 fins a formar la nova
finca actual 45.264.

Per I'exposat,
SOL.LICITA
L’expedicié de les certificacions literals interessades.

(per a la comunicacié de la seva expedicié a la societat interessada i dels
honoraris meritats es designen les seglients dades de contacte: teléfon:
(ambdés d’IBERHOGAR — Sr. Carlos Jover-, correu

electronic: NG

Sant Boi de Llobregat, 16 de setembre de 2020.

———————————— ——— o ——— ————_ ——————————————— ———————————
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PROPIEDAD DE SANT BOI DE LLOBREGAT, PROVINCIA DE BARCELONA Y
TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CATALUNA, A
CERTIFICO: Que en vista de la precedente instancia suscrita por don Antonio Galvez Gil,
en representacion de la sociedad mercantil “Cat 2002 Promociones Inmobiliarias, S.L.”,
por la que, con motivo de la redaccion de un Proyecto de Reparcelacion en la que se
encuentran, entre otras, las fincas que se diran, y la sociedad como Promotora del
mismo, solicita: 1) Descripcion de la finca matriz de la que se segreg6 la finca 45.234 de
esta Villa; 2) Descripcién del resto de la finca matriz, después de segregar la finca 45.234
de esta Villa; 3) Descripcion de la finca 45.234 de esta Villa, formada por segregacion; y
4) Inscripcién de las posteriores operaciones de segregacién o de agrupaciéon que
afectaron a la configuracién o de la descripcion de la finca 45.234 hasta formar la finca
45.264 de esta Villa; he examinado los libros del archivo de mi cargo, de los cuales
resulta, lo que a continuacién, se expone:
1) Descripcion de la finca matriz de la que se segrego la finca 45.234 de esta Villa;—-----
Es de hacer constar, que segun resulta de los Libros del Registro, la finca 45.234 de esta
Villa, se segreg6 de la finca 1569 de Sant Boi de Llobregat (CRU numero
08102000023477), al folio 84, del tomo 1341, libro 758 de esta Villa, la cual, antes de
haberse segregado la finca 45.234 de esta Villa, tenia la siguiente descripcion:
URBANA. CASA de bajos y un piso, con una porcién de terreno en la parte de delante
destinado a patio y otra en la de detras, destinada a patio y huerto, todo lo cual forma una
sola finca situada en término de Sant Boi de Llobregat, lugar llamado “Cuadra del Bori”,
con frente al camino o carretera que dirige a Sant Climent, donde esta sefialada con el
ndmero diez, antes doce; mide en junto cuatrocientos treinta y siete metros veinticuatro
decimetros cuadrados, del que corresponden al terreno de la parte de delante sesenta y
un metros treinta y nueve decimetros cuadrados, o sea, mil seiscientos veinticinco
palmos, representados por un acho de 4,849 metros y fondo de 12,633 metros; al edificio
y patio de la parte de detras, setenta y nueve metros treinta y dos decimetros, o dos mil
cien palmos, representados por un ancho de 4,059 metros y un fondo de 16,326 metros;
y al huerto, doscientos noventa y seis metros cincuenta y cuatro decimetros, o siete mil
ochocientos cincuenta palmos, formados por un fondo de trenta metros quinientos quince
milimetros y un ancho de nueve metros setecientos dieciocho milimetros, y linda en junto:
por su frente, Mediodia, con dicho camino de Sant Climent de Llobregat; por la derecha
entrando, Oriente, con la casa numero 10 de dicha carretera propia de don Antonio Forns;
por la izquierda, Poniente, parte con la casa niumero 14 de la misma carretera, con
Micaela Dexeus Ventura y parte con Domingo Valls; y por detras, Norte, con dofa
Dolores Farrés. Referencia Catastral: 8279712DF1787G0001TD. :
2) Descripcion del resto de la finca matriz, después de segregar la finca 45.234 de esta
Villa: Es de hacer constar, que segin resulta de los Libros del Registro, la finca 45.234 de
esta Villa, se segreg6 de la finca 169 de Sant Boi de Llobregat (CRU namero
08102000023477), al folio 84, del tomo 1341, libro 758 de esta Villa, la cual, después de
haberse segregado la finca 45.234 de esta Villa, quedd con la siguiente descripcion:------
URBANA. CASA de bajo y un piso, con una porcioén de terreno en la parte de delante
destinado a patio y otra en la de detras, destinada a patio y huerto, todo lo cual forma una
sola finca situada en el término municipal de Sant Boi de Llobregat, lugar llamado la
Cuadra del Bori, con frente al camino o carretera que dirige a Sant Climent, donde esta




sefialado con el numero 10. Mide, en junto, trescientos setenta y tres metros treinta y
nueve decimetros cuadrados, del que corresponden al terreno de la parte de delante
‘sesenta y un metros treinta y nueve decimetros cuadrados, y el resto al edificio, al patio y
al huerto de la parte de detras Linda: por su frente, mediodia, con dicho camino de Sant
Climent de Llobregat; por la derecha entrando, Oriente, con la casa nimero 10 de dicha
carretera, propia de don Antonio Forns; por la izquierda, Poniente, parte con la casa
namero 14 de la misma carretera, con Micaela Dexeus Ventura y parte con don Domingo
Valls; y por detras, Norte con finca segregada de esta.
3) Descripcion de la finca 45.234 de esta Villa, formada por segregacion: Segun resulta
de los libros del Registro la finca 45.234 (CRU 08102000598005), al folio 184, del tomo
1582, libro 966 de Sant Boi de Llobregat, tiene la siguiente descripcion: URBANA.
PORCION DE TERRENQO, sito en el término municipal de Sant Boi de Llobregat, Paraje
denominado "El Bori", de superficie sesenta y tres metros ochenta y cinco decimetros
cuadrados. Linda: al frente, con finca de que se segrega; a la derecha entrando, con finca
de la sefiora Forns Mompart, hoy de "Urlibat, S.L."; por el fondo con finca del sefor
Valverde, finca nimero 35 del Plan Especial El Bori; y por la izquierda, con finca nimero
16, propiedad del sefior Josep Molina Forton.
y 4) Inscripciéon de las posteriores operaciones de segregacion o de agrupacion que
afectaron a la configuracion o de la descripcién de la finca 45.234 hasta formar la finca
45.264 de esta Villa: Es de hacer constar, que segun resulta de los Libros del Registro, la
finca 45.234 de esta Villa, no sufrié variacién alguna, y la misma con la descripcidén que
se ha expresado en el apartado 3) de la presente certificacion fue agrupada junto con
otras, pasando a formar la finca 45.264 de esta Villa, al folio 121, del tomo 1620, libro
1000 de Sant Boi de Llobregat.

Y, para que asi conste, firmo la presente, que se compone de tres paginas, incluida la de
este numero, extendidas en el presente folio y en los dos anteriores de orden, en Sant Boi
de Llobregat, a veintitrés de Septiembre de dos mil veinte.

Este documento ha sido firmado digitalmente por la reglstradora dona MARIA CONSOLACION
VIEITEZ DE PRADO con firma electronica reconocida.
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Documento firmado electrénicamente (R.D. 1671/2009 Art. 21:c). Autenticidad
verificable mediante Cédigo Seguro Verificacion 20810299DE38023B en
https://www.registradores.org/csv.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Ehropeo y del Consejo, de 27
de abril de 2016, relativo a la proteccidédn de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacitén de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda informado:

De conformidad con la instancia de presentacién, los datos personales expresados en la misma y en los documentos
presentados han sido y serdn objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archives del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la
normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento. La informacidon en ellos contenida
sblo sera tratada en los supuestos previstos legalmente, o con objeto de satisfacer y facilitar las solicitudes de
publicidad formal que se formulen de acuerdo con la normativa registral.

El periodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la legislacidn
registral, resoluciones de la Direccién General de los Registros y del Notariado e instruccicnes colegiales. En el
caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacidn se determinarian de acuerdo a la normativa
fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podra conservar los datos por un tiempo
superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en gue sea necesario por la
existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién servicio.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los interesados
los derechos de acceso, rectificacién, supresién, oposicién, limitacidon y portabilidad establecidos en el RGPD
citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro. Del mismo modo, el usuario podréa
reclamar ante la Agencia Espafola de Proteccidén de Datos (REPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado
podra ponerse en contacto con el delegado de proteccién de datos del Reglstro, dirigiendo un escrito a la
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ANNEX VI. ESCRIPTURES PUBLIQUES
DE CONSTITUCIO DE SERVITUDS
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PAPEL EXCLUSIVC PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

£ :
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Rf.- NMB

NUMERO CIENTO CINCUENTA Y NUEVE -------——===—==--
ESCRITURA DE CONSTITUCION DE SERVIDUMBRE DE PASO
DE VEHICULOS SUJETA A CONDICION SUSPENSIVA OTORGADA
POR “CAT 2002 PROMOCIONES INMOBILIARIAS, S.L.” y
“WIVIM, S.L.U.” A FAVOR DEL AYUNTAMIENTO DE SANT BOI
DE LLOBREGAT. ——--————————— - — - —m—— e mm e e
En Cornella de Llobregat, mi residencia, a
guince de febrero de dos mil veintitrés. ----——-—-——==-
Ante mi, MARIA BLANCA RODRIGUEZ COLADAS, Notario
del Ilustre Colegio Notarial de Catalufa. --—-—=—-——==----
COMPARECEN
DONA YOLANDA GALVEZ TOMICO, mayor de edad,
casada, empresaria, con domicilio profesional en
Cornella de Llobregat, calle General Prim, ntmero 3,

® planta, y provista del D.N.I. ntmero I -

\

N

DONA CRISTINA GALVEZ GOMEZ, mayor de edad,
divorciada, empresaria, con domicilic profesional en
Cornella de Llobregat, calle General Prim, numerc 3,

4% planta, y provista del D.N.I. ntmero ININEENEEN. -

N



INTERVENCION
Intervienen en nombre y representacidén, a saber:

a) .~ Como apoderadas manccmunadas da compania

mercantil de nacionalidad espafiola denominada “CAT
2002 PROMOCIONES INMOBILIARIAS, S.L.”, domiciliada en
Cornella de Llobregat, calle General Prim numero 3,
4% planta; provista de C.I.F. nimero NN . -

Constituida por tiempo indefinido mediante
escritura autorizada por el Notario de Barcelona, Don
José Alberto Marin Sanchez, el dia 8 de abril de
1.999, numero 1.821 de protocolo. Inscrita en el
Registro Mercantil de Barcelona, al tomo 31.630,
folio 190, hoja numeroc B-194.472, inscripcidén 1°%. ---

Ampliado su objeto social en escritura
autorizada por el Notario de Esplugues de Llobregat,
Don Miguel Angel Rodriguez Barroso, el dia 13 de
diciembre de 2.006, con el numero 3.563 de protocolo,
que causd la inscripcidén 14* en el Registro
Mercantil., ~-—--==—--—----mmmmm e

La Sociedad tiene por objeto la realizacidn de
transacciones inmobiliarias, compra 'y venta de
terrenos, fincas, locales, pisos, apartamentos,
plazas de aparcamiento, construccidén de inmuebles de

todas clases, tanto de renta libre como de Proteccidn

2
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Oficial, asi como la gestidén y ©prestacién de
servicios 1ntegrales ©para todo tipo de Dbienes
inmuebles y/o negocios; la adquisicién y venta por
cualquier titulo de fincas rusticas y su explotacién,
y la elaboracién vy comercializacidén de productos
agropecuarios asi como cualquier otra actividad
relacionada con directa o indirectamente con las
anteriores, asi como el arriendo de todo ello,
exceptuando el arrendamiento activo financiero. ——---

Se hallan facultadas para este acto en virtud de

escritura poder mercantil a su favor conferido por

Don Antonio Géalvez Gil en su condicidén de persona
fisica designada por la Administradora Unica de 1la

Sociedad, 1la entidad “EPICO, S.A.”, en escritura

Eiautorizada por la Notario de Cornella de Llobregat,

KDoﬁa Maria Blanca Rodriguez Coladas, el dia ocho de

mayo de dos mil doce, numero 380 de protocolo, copia
auténtica del cual tengo a la vista, con facultades
suficientes, a mi juicio, para el otorgamiento de la

presente escritura de constitucidédn de servidumbre de




Manifiestan las apoderadas gue el mencionado
poder sigue vigente, vy que no han variado las
circunstancias de su representada. -----=-———--——---—-

Titularidad real.- Yo, =1 Notario, hago constar

expresamente que he cumplido con la obligacidén de
identificacidén del titular real de la sociedad “CAT
2002 PROMOCIONES INMOBILIARIAS, S.L.” gue impone la
Ley 10/2010, de 28 de abril, cuyo resultado consta en
acta autorizada por la Notario que fue de Cornella de
Llobregat, Dofia Maria JesGs Pinedo Ubeda, el dia 23
de septiembre de 2.010, con el numero 774 de
protocolo, copia auténtica de la cual me exhibe;
aseverando el compareciente bajo su responsabilidad
no haberse modificado el contenido de la misma. —-----

Asimismo hago constar gue se ha efectuado la
consulta por via telemdtica al Archivo de Titularidad
Real de Empresas habilitado por el Consejo General
del Notariado a través de la plataforma SIGNO. ------

b) .- De la compafiia mercantil de nacionalidad
espafiola denominada Y“WIVIM, S.L.U.” Domiciliada en
Barcelona, calle Miguel Serra 6 (08031l. Barcelona).
Provista de C.I.F. numero NN . ------—-~--—-———=

Constituida por tiempo indefinido vy con la
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/ denominacidén de “SON I FONT INVERSIONES, S.L.”
mediante escritura autorizada el 9 de mayo de 2015
por el Notario de Barcelona Don Enrigue Pefla Féliz
(numero 3578 de protocolo). Inscrita en el Registro

Mercantil de Barcelcna, en el tomo 44347, folio 6,
hoja B-453430. ——m—mmmmmm e e e e e e e e
l Declarada unipersonal mediante escritura
1 autorizada por el Notario de Valencia, Don José-
\ Manuel Séanchez Almela, el dia 15 de febrero de 2017,
\ numero 304 de protocolo, inscrita en el Registro
\ Mercantil (inscripcidn 4%). - mm o e
\ Tiene por objeto social la promocidn,
\ construccidn, compraventa y alquileres de
\\ edificaciones, exceptuando el arrendamiento
\ financiero. ———mm e o s o s e m e
Al los efectos precedentes se hace constar
el epigrafe

que
correspondiente

a la

Clasificacidn
Nacional de Actividades Econdmicas

(C.N.A.E.) de la
actividad principal es el siguiente: 4110. —-————-——=—-
Actdan en virtud de APODERAMIENTO

ESPECIAL




URBANISTICO otorgado a favor de CAT 2002 PROMOCIONES
INMOBILIARIAS, S.L. por VIVIM, S.L. ante el Notario
de Vila-real, Don Jose-Manuel Sanchez Almela en fecha
6 de noviembre de 2.020, numero 1.864 de protocolo,
en ejercicio de las facultades otorgadas en dicho
poder especial cuya vigencia temporal subsiste al dia
de la fecha y cuyas facultades, en lo gue al presente
otorgamiento se refiere, consisten en las siguientes:

[.c) Llevar a cabo todas las actuaciones
necesarias para la formulacidn y completa tramitacion
del Proyecto de Reparcelacidn, segun planos adjuntos,
hasta su definitiva aprobacidén por la administracion
actuante y su posterior inscripcidn en el Registro de
la Propiedad de Sant Boi de Llobregat, estando
facultado, si procediese, para Introducir aquellas
modificaciones no sustanciales que puedan resultar
del trdmite de informacidn pubica o a requerimiento
del Ayuntamiento de Sant Boi de Llobregat o a
instancias del Registro de la Propiedad, ..e) Llevar a
cabo toda actuacidn necesaria para la completa
ejecucidén de las determinaciones del planeamiento y
de las previsiones del Proyecto de Urbanizacidn hasta
la recepcidn definitiva de las obras por parte del

Ayuntamiento de Sant Boi de Llobregat, estando
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facultado para contratar a los profesionales vy
empresas que tenga por conveniente para elaborar los
proyectos necesarios y ejecutar las obras de
urbanizacioén e Iimplantar los servicios urbanisticos
previstos en aquellos. ..h) intervenir y representar a
la comunidad reparcelatoria ante cualqguier autoridad
y organismo, publico 'y privado, tribunales vy
particulares, asumiendo todas las facultades
previstas en las leyes procesales, pudiendo desistir
y transigir de cualquier procedimiento administrativo
o judicial y otorgar poderes a favor de abogados y
procuradores.”] ——-mmm e

Yo, el Notario, advierto que la eficacia de este
poder estd condicionada a su aprobacidén definitiva
por parte del Ayuntamiento de Sant Boi de Llobregat y
a la inscripcién del mismo en el Registre d’Entitats
Urbanistiques Col -laboradores. ——=—-———mmmmmmmme

Titularidad real.- Yo, el Notario, hago constar

expresamente que he cumplido con la obligacién de

identificacién del titular real de la sociedad




WIVIM, S.L.” que impone la Ley 10/2010, de 28 de
abril, haciendo constar gque se ha efectuado la
consulta por via telema&tica al Archivo de Titularidad
Real de Empresas habilitado por el Consejo General
del Notariado a través de la plataforma SIGNO. ——=---
CONOCIMIENTO ¥ JUICIO DE CAPACIDAD

Las identifico por sus resefiados D.N.I. Tienen,
a mi juicio, la capacidad legal necesaria Yy
legitimacidén para el otorgamiento de la presente
escritura, y a tal efecto, ——-==————-—==-r--m——m oo

EXPONEN

I.- La sociedad “CAT 2002 PROMOCIONES
INMOBILIARIAS, S.L.”, en ejecucidén del planeamiento
urbanistico municipal de Sant Boi de Llobregat y en
virtud del poder especial urbanistico a su favor
otorgado por “WIVIM, S.L.”, redactd el Proyecto de
Urbanizacién y el Proyecto de Reparcelacidn del
Poligono de Actuaciédn Urbanistica 2 del Plan Especial
de Reforma Interior (PERT) denominado El1 Bori, del
término municipal de Sant Boi de Llobregat, que
presentd a trémite y aprobacidn del Ayuntamiento. --

IT.- Que los referidos proyectos fueron
aprobados inicialmente por el Ayuntamiento de Sant

Boi de Llobregat, siendo aprobado el proyecto de
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urbanizacidén por la Junta de Gobierno Local de 9 de
diciembre de 2021 y el proyecto de reparcelacidédn en
sesidén de la propia Junta de Gobierno Local de 3 de
diciembre de 2021. ————ommmmmm e

III.~- Que el proyecto de reparcelacidén aprobado
inicialmente y en su actual redaccidédn (de 15 de
noviembre de 2022y, posterior al periodo de
exposicidn piblica para la formulacién de
alegaciones, redactada \% presentada para su
aprobacidén definitiva por el Ayuntamiento, prevé la
formacién de una finca resultante namero 1 a
adjudicar integramente, en pleno dominio y a titulo
de compensacidén y subrogacidn real en correspondencia
con la finca aportada numero 2, a favor de VIVIM, SIL,

finca que se describe y se configura literalmente

COMO SI1QUE: ——mmm e e e e

Urbana: Parcel-la denominada Finca Resultant 1

en el Projecte de Reparcel-lacié de la Unitat




d’Actuacid 2 del PERI El Bori, del municipi de Sant
Boi de Llobregat, amb fagana al carrer Rossello,
qualificada amb la Clau 12ne, destinada a espail
lliure de cardcter privat no edificable (sobre
rasant), de figura irregular 1 d’una superficie de
642703 m?. Afronta: al Nord, amb finca resultant 3,
qualificada amb la Clau 5, destinada a vialitat; al
Sud, amb les parcel.les edificades amb fagana a la
carretera de Sant Climent, externes a l’7ambit de la
unitat d’actuacid; a 1’Est, mitjangant el limit de la
unitat d’actuacidé, amb parcel.la externa resultant de
la unitat executada 1 del mateix PERI EIl Bori; 1 a
1’0est, part amb finca resultant 3, gualificada amb
la Clau 5, destinada a vialitat, i, en part,
mitjancant el limit de 1’ambit, amb el cami de can

Carreras, extern a l’ambit en aquest tram. ——-——————-

\o

S'adjudica, quant a un 100,00 % de la finca, a
favor de VIVIM, S.L.U. per subrogacidé real, en virtut
dels drets gque es deriven de la finca aportada numero
2 del Projecte de Reparcel-lacid. —————-—————=-————==—~-

CORRESPONDENCIA: Agquesta finca resultant es

10
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Zona de casc antic de substitucid de
l’edificacid antiga, Clau 12ne, destinada a espai

lliure privat, no edificable sobre rasant. —————————=-

Per la seva procedencia: —————=—==————oe
Afecta a les carregues 1 gravamens de la finca
de correspondencia 1, en concret, per procedéncia de
la finca aportada nimerc 2, a una afectacid de
caracter fiscal. —————--mmmmmmmmm e
De nova creacid: —————————mmmm
Servitud de pas public en planta terreny
prevista en el propi Pla Especial de Reforma Interior
El Bori que es constitueix amb gravamen d’aquesta
finca resultant 1 per a permetre el pas peatonal per
la finca resultant esmentada en els dos sentits i en
direccid nord-sud amb una amplada de 1760 metres, pel
punt on entronca amb la finca restant de la
segregacid efectuada 1 fins al carrer Rosselld. ————-
Aquesta servitud es formalitza mitjangant
l7aprovacio definitiva del projecte de

11




reparcel-lacid, essent constituida pels titulars de
les finques aportades al Projecte de Reparcel-lacio,
les societats CAT 2002 PROMOCIONES INMOBILIARIARIAS,
5.L. i VIVIM, S.L., de conformitat amb 1’apoderament
urbanistic especific atorgat per aquesta darrera per
tal de facilitar el desenvolupament de 1’7ambit de
reparcel-lacid. —~~——-—-———-—m oo - oo - e

Servitud de pas public de vehicles que s
constitueix en planta terreny a favor de l1’Ajuntament
de Sant Boi de Llobregat amb gravamen d’aquesta finca
resultant 1 per a permetre el gir 1 circulacio de
vehicles en direccid est-cest (i en el sentit gue les
normes de circulacidé ho permetin). Agquesta servitud
queda delimitada a ‘area situada en l’extrem més
nord-oest de la finca gravada, amb una superficie de
vuitanta metres 1 quaranta-sis decimetres quadrats

(807 46m2), directament confrontant amb el carrer

Rosselld. —————=—-—— = - — oo
Aguesta servitud es formalitza mitjancant
l7atorgament d’escriptura publica, de forma

simultania a 1’aprovacid definitiva del projecte de
reparcel-lacid, essent constituida pels titulars de
les fingues aportades al Projecte de Reparcel-lacio,

les societats CAT 2002 PROMOCIONES INMOBILIARIAS,

12
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S.L. i VIViM, S.L., 1 posterior acceptacidé de
17Ajuntament de Sant Boi de Llobregat, en expedient
patrimonial. ————— e

Servitud de pas soterrat de clavegueram gue es
constituelix en benefici de la finca registral 1.955 3
amb gravamen d’aquesta finca resultant 1, que la
travessa en direccid nord-sud paral-lelament al limit
est de la finca resultant 1 i a una distancia de 4,90
metres constant amb aquest limit est 1 amb una
amplada maxima de 1 metre en tot el seu recorregut,
permetent el pas de les instal-lacions destinades al
servel de clavegueram des del limit de la finca
registral 1.955, corresponent a la parcel-la de la
carretera de Sant Climent numero 4, fins el domini
public del carrer Rosselld. ———————=——m—ooe

Aguesta servitud es formalitza mitjangant
l7atorgament d’escriptura publica, de forma
simultania a 1l’aprovacié definitiva del projecte de
reparcel-lacié, essent constituida pel titular del

predi dominant, la Sra. Ramona Marti Paricio, aixi

13




com pels propietaris de les fingques aportades al
Projecte de Reparcel-lacidé, les societats CAT 2002
PROMOCIONES INMOBILIARIAS S.L. 1 VIVIM, S.L —-—--——————

De conformitat amb el que prescriu 1l'article
154.2 del Reglament de la Llei d’Urbanisme, aprovat
pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, aquesta finca
resultant resta afectada, amb caracter real, al
pagament del compte de liguidacid provisional del
Projecte de Reparcel-lacid en la quantitat
determinada provisionalment de 0,-€ 1 al saldo del
compte de liquidacié definitiu gque a 1'efecte
s'aprovi el seu dia. ———————-—--——-——————————————-—-—

PERCENTATGE DE PARTICIPACIO: correspon a aquesta
finca un percentatge de participacidé en les despeses
d’urbanitzacidé del 0%, —===-———=—-r—o— oo m——m— e ———

VALORACIO DE LA FINCA RESULTANT: 30.878744 €
(valor de sol urbanitzat) ———=————=-——————m——————————

IV.- Que la aprobacidén definitiva del referido
proyecto de reparcelacidédn en los términos gue ha sido
presentado a aprobacidén definitiva, wuna vez dicho
acuerdo gane firmeza en via administrativa de
conformidad con la legislacién de procedimiento
administrativo, comportaré juridicamente la formacidn

de la finca resultante 1, su adjudicacidén a titulo de

14
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compensacidén y su afectacidén a las cargas de
procedencia y nueva creaciédn que figuran en los
términos transcritos del proyecto. ————————mmeoo

V.- Que entre las cargas de nueva creacion,
figura la constitucién a favor del Ayuntamiento de
Sant Boi de Llobregat de una servidumbre de paso a
nivel de la rasante del terreno para la circulacién
de vehiculos, a fin de permitir la maniobra de giro
de automdéviles en la calle Rosselld, gravando un &area
superficial de la finca resultante 1 de 80’46m2, que
se grafia en el plano 07-Servituds de nova
constitucio del proyecto. —————=mmmm o

Asimismo, el proyecto se refiere a la
formalizacidén mediante escritura publica de la
constitucidén de dicha servidumbre y a su posterior
aprobacién en expediente administrativo de carédcter
patrimonial por parte del Ayuntamiento de Sant Boi de
Llobregat. ——==——-mmmmmmm e e e

VI.- Que debido al hecho que, de conformidad con
la legislacidn urbanistica, hoy, la finca resultante

15




1 atin no existe en términos Jjuridicos y gue su
efectiva formacién y efectos juridico-reales depende
de la firmeza en via administrativa del acuerdo de
aprobacién definitiva del proyecto de reparcelacidn
en los términos transcritos de la finca, vy traténdose
de una servidumbre de funcionalidad futura en los
términos previstos en el articulo 566-2 punto 3 del
Codi Civil de Catalunya, su disposicidén y gravamen
debe quedar sujeta suspensivamente a la condicidn de
devenir firme el acuerdo municipal de aprobacidn
definitiva y su posterior aceptacién municipal.
Asimismo, y posteriormente, a los efectos de acceder
al Registro de la Propiedad, el Ayuntamiento aceptara
dicha servidumbre % certificaré tanto dicha
aceptacién como la firmeza en via administrativa de
la aprobacidn definitiva del proyecto de
reparcelacidén., ——-———-=——=---——-----——-————— oo oo m— oo

VII.- Que CAT 2002 PROMOCIONES INMOBILIARIAS,
SL, en wvirtud del poder especial urbanistico y en
representacién de la comunidad reparcelatoria formada
por la poderdante VIVIM, SL 3% la propia
compareciente, formaliza mediante el otorgamiento de
la presente escritura publica, la constitucidn sujeta

a condicién suspensiva de la servidumbre descrita y

16
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prevista en el proyecto de reparcelacidén aprobado
inicialmente sobre la finca resultante 1, y en su
CONSECUENCLA, === m e e e e e e e e e e
OTORGAN

PRIMERO.- La sociedad “CAT 2002 PROMOCIONES
INMOBILIARIAS, S.L.”, en la condicidén en que actua,
constituye sobre la finca resultante 1 del Proyecto
de Reparcelacidn del poligono de actuacidén 2 del PERI
El Bori, de Sant Boi de Llobregat, con sujecién a la
condicidén suspensiva consistente en la firmeza
administrativa del acuerdo de aprobacidén definitiva
del referido proyecto que prevea la formacidén de la
finca resultante en los términos transcritos, asi
comco sometiendo este otorgamiento a @ la futura
aceptacidén en beneficio del Ayuntamiento de Sant Boi
de Llobregat, 1la siguilente servidumbre de paso de
vehiculos automdviles: ———-—mmm e e

Servidumbre de paso publico para vehiculos que
se constituye a nivel del terreno a favor del
Ayuntamiento de Sant Boi de Llobregat con gravamen de

17




la finca resultante FR-1 del Proyecto de
Reparcelacién del PERI EL BORI de Sant Bol de
Llobregat, para permitir el giro y circulacidn de
vehiculos en direccién este-oeste (y en el sentido
que las normas de circulacién lo permitan). Esta
servidumbre queda delimitada en el area situada en el
extremo mas noroeste de la finca gravada, con una
superficie de ochenta metros y cuarenta y seis
decimetros cuadrados (80, 4eom), directamente
confrontante con la calla Rosselld. ———=——————-——=———=

Esta servidumbre se formaliza mediante el
otorgamiento de escritura publica, de forma
simultédnea a la aprobacidén definitiva del proyecto de
reparcelacién, y posterior aceptacidén por parte del
Ayuntamiento de Sant Boi de Llobregat, en expediente
patrimonial. -=------=---—-—————-—s--—— - oo m

La Sociedad otorgante me entrega, para su
incorporacién a la matriz, un ejemplar del plano 07-
Servituds de nova constitucidé, que contiene, entre
otras, la definicién gréfica de la servidumbre de
referencia. —————=m— o e o e e

Esta servidumbre garantiza la dotacidén de
ampliacién del radio de giro de la rotonda disefiada y

prevista en el plan de accesibilidad de esta finca al

18
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vial de nueva creacidn, consistente en la
prolongacién de la calle Rosselld, atendido el hecho
que el radico de giro previsto en el documento de
planeamiento aprobado en su dia era sustancialmente
inferior (6,00m) a los requerimientos actuales de
conformidad con la normativa de seguridad Y%
proteccidén de incendios, que remite al apartado DB
SI-5 punto 1.2.5. (Cédigo Técnico de la
Construccidn), donde se expone: “"En las vias de

acceso sin salida de mds de 20m de largo se dispondrad

de un espacio suficiente para la maniobra de Jlos
vehiculos del servicio de extincidn de incendios”. —-—

En este sentido, la “suficiencia” debe evaluarse

por remisidén a otra normativa, en este caso, a la

E Tabla de interpretacidén de la Normativa de Seguridad
Contra Incendios (TINSCI), documento 12 (DT-12), en

su apartado 2.1 f) sefiala: ~—-=--m-—mmmmm

Los viales de aproximacidédn sin salida se deberan

seflalizar como tales. En los viales de aproximacién

sin salida de més de 20m de largo, se debe disponer

18




de un espacio suficiente de maniobra para los
vehiculos del servicio de extincidén de incendios

(consultar la Instruccién Técnica Complementaria SP-

113) . mm e
A resultas de la cual, se considera como espacio
suficiente de maniobra en los viales con acceso unico
(que es el caso), en su apartado 1.1., condiciones
minimas que ha de cumplir este espacio suficiente de
maniobra (ver esquema 1): ——=———————--—————se-————————
- Se ha de poder inscribir una circunferencia

de 15 metros de didmetro (D). —-——===-———m—r—oommmmm——mm—
- Ha de estar ©permanentemente libre de
vehiculos, obstdculos o elementos urbanos (farolas,
papeleras, bancos...) que impidan la circulacidn vy
maniobra de los vehiculos de intervencidn. —--—-—--——--=
Los gastos de conservacién y mantenimiento de la
servidumbre, si los hubiere, correrédn a cargo del
beneficiario de la servidumbre ——-——-=-———-—===————————
Se wvalora a efectos fiscales la servidumbre
constituida en la cantidad de CIEN EUROS (€ 100). ---
SEGUNDO.- PLAZO. ——»————=———— - = m — e —

Como quiera que el advenimiento del hecho al que

se ha condicionado la efectividad de la servidumbre

no puede tener caracter indefinido, por seguridad

20
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juridica y coherencia administrativa, los otorgantes
acuerdan estipular un plazo maximo de DOS ANOS a
contar desde el dia de hoy, al objeto de obtener la
firmeza de la Aprobacidén Definitiva del Proyecto de
Reparcelacidén vy la aceptacién de la misma en
expediente patrimonial por parte del Ayuntamiento de
Sant Boi de Llobregat. ———====—moommm e

De no resultar cumplida dentro de plazo la
antedicha condicidn, la servidumbre aqui constituida,
cuya virtualidad y efectos estan suspendidos, quedaré
extinguida de pleno derecho. Estando facultada
cualguiera de ambas sociedades otorgantes, de forma
indistinta y autdénoma, para solicitar su cancelacidén
registral sin requerir el consentimiento técito o
expreso de la otra otorgante. A estos efectos, ambas
partes otorgantes y/o las personas fisicas o)
juridicas que las sustituyeran en un futuro, se
confieren desde este momento un poder especial
reciproco e irrevocable, de caracter bilateral vy
sinalagméatico, al objeto de la formalizacidén

21




individualizada de 1la extincidén del derecho de
servidumbre aqui constituido. -—-—-———=——————==————————

Todos los gastos de cancelacidn, en su caso,
serdn a cargo de la parte gue la instare. —=-————=-=-

PROTECCION DE DATOS.- Yo, el Notario hago la
advertencia a los comparecientes de que sus datos
personales serdn objeto de tratamiento en esta
Notaria, los cuales son necesarios para el
cumplimiento de las obligaciones legales del
ejercicio de la funcién publica notarial, conforme a
lo previsto en la normativa prevista en la
legislacién notarial, de prevencidén del blangueo de
capitales, tributaria y, en su caso, sustantiva que
resulte aplicable 2l acto o) negocio juridico
documentado. La comunicacidén de los datos personales
es un requisito legal, encontrandose el
otorgante obligado a facilitar los datos personales,

y estando informado de gque 1la consecuencia de no

facilitar tales datos es que no seria
posible autorizar o intervenir el presente
documento publico. Sus datos se conservaran con

cardcter confidencial. -——-—-—--—--—---——————o oo oo oo
La finalidad del tratamiento de los datos es

cumplir la normativa para autorizar/intervenir el

22
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presente documento,

su

facturacién,
posterior vy las

seguimiento
funciones propias

de
notarial de obligado cumplimiento,

la actividad

de las que pueden
derivarse la existencia de decisiones automatizadas,

autorizadas por la Ley, adoptadas por las
Administraciones Publicas vy entidades cesionarias
autorizadas por Ley, incluida la elaboracién de
perfiles precisos para la prevencién e investigacién
por las autoridades competentes del Dblanqueo de
capitales y la financiacién del terrorismo. -—-=—=-—--~
ELl Notario realizard las cesiones de dichos
datos que sean de ©obligado cumplimiento a las
Administraciones PuUblicas,
\ que estipule
i

a las entidades y sujetos
la Ley vy, en su

caso, al Notario
que suceda o sustituya al actual en esta Notaria.

Los datos proporcionados se conservaran durante

los afios necesarios para cumplir con las obligaciones

legales del Notario o quien le sustituya o suceda. --
Puede ejercitar sus derechos de acceso,
rectificacidn, supresidén, limitacidén, portabilidad %
23




oposicién al tratamiento por correo postal ante la
Notaria autorizante, sita en la Carretera d’Esplugues
numero 20 1° de Cornella de Llobregat (Barcelona).
Asimismo, tiene el derecho a presentar una
reclamacién ante una autoridad de control. —-—————=—--

Los datos seran tratados y protegidos segun la
Legislacién Notarial, la Ley Orgénica 3/2018 de 5 de
Diciembre de Proteccidédn de Datos y Garantia de los
Derechos Digitales (o la Ley que la sustituya) y su
normativa de desarrollo, y el Reglamento (UE)
2016/679 del Parlamento europeo y del Consejo de 27
de abril de 2016 relativo a la proteccidn de las
personas fisicas en lo gue respecta al tratamiento de
datos personales y a la libre circulacidén de estos
datos y por el que se deroga la Directiva 95/46/CE.

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION:

Les hago las reservas y advertencias legales, en
particular las fiscales (afeccidén de bienes, auto-
liquidacién, plazos y sanciones). Les leo por su
eleccidén esta escritura, una vez advertidas del
derecho que tienen a leerla por si, gque no usan, la
otorgan y firman conmigo, el notario, que doy fe de
que el consentimiento ha sido libremente prestado, de

que el otorgamiento se adecua a la legalidad y a la
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iuntad debidamente informada de las otorgantes, vy
de todo lo demés

consignado

en
publico,

este instrumento

extendido en trece folios de papel timbrado
notarial,

de la misma serie,

numeros el presente vy
los anteriores en orden correlativo de numeracidn.

ESTAN LAS FIRMAS DE LOS COMPARECIENTES.- AST
COMO EL SELLO, SIGNO, FIRMA Y RUBRICA DEL NOTARIO
AUTORIZANTE.

25
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ES COPIA LITERAL DE SU MATRIZ, a la dgue me

remito vy donde queda anotada. A instancia DEL
AYUNTAMIENTO DE SANT BOI DE LLOBREGAT, la expido yoO
el Notario autorizante, en Cornella de Llobregat, al
quinto dia de su otorgamiento, guedando extendida en
trece folios de papel timbrado notarial, numeros el
del presente y los doce posteriores correlativos. DOY
B . m e e e

D.A. 3.7 L. 8/89

CONGEPTOS: 100,00 €
BASES
. ‘ 2.1,41,42,50, a
NUMEROS: 60.70 NORMA 8

DERECHOS: 201,95 €EUROS
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NUMERC CIENTO SESENTA -~ ——————————— e
ESCRITURA DE CONSTITUCION DE SERVIDUMBRE DE PASO
SOTERRADO DE CONDUCCIONES DE SANEAMIENTO SUJETA A
CONDICION SUSPENSIVA OTORGADA POR “WCAT 2002
PROMOCIONES INMOBILIARIAS, S.L.”, “WIVIM, S.L.U.” Y
DONA RAMONA MARTI PARICIO. ————-———=—————m e
En Cornella de Llobregat, mi residencia, a
quince de febrero de dos mil veintitrés. —---——-------
Ante mi, MARIA BLANCA RODRIGUEZ COLADAS, Notario
del Tlustre Colegio Notarial de Catalufa. —--——-—=-—-=-——-
COMPARECEN

De una parte: DONA YOLANDA GALVEZ TOMICO, mayor

de edad, casada, empresaria, con domicilio
profesional en Cornella de Llobregat, HIIINGEEE
I ¢ provista del D.N.I.
nimero NN, - --—--—————————

DONA CRISTINA GALVEZ GOMEZ, mayor de edad,

divorciada, empresaria, con domicilio profesional en

Cornella de Llobregat, I

b



43 planta, y provista del D.N.I. numeroc I -

Y de otra parte: DON JOSEP VICENT ROYO MARTI,

mayor de edad, vecino de Sant Boli de Llobregat

(Barcelona), [N v

provisto del D.N.I. numeroc NN . ----—-————————-
INTERVENCTION

Intervienen en nombre y representacidén, a saber:

a).1.- Como apoderadas mancomunadas da compafia

mercantil de nacionalidad esparfiola denominada “CAT
2002 PROMOCIONES INMOBILIARIAS, S.L.”, domiciliada en
Cornella de Llobregat, IIIIIINGEGEEEEGNEGEGEGEGEE
B r:ovista de C.I.F. nimero I . ----

Constituida por tiempo indefinido mediante
escritura autorizada por el Notario de Barcelona, Don
José Alberto Marin Sanchez, el dia 8 de abril de
1.999, numero 1.821 de protocolo. Inscrita en el
Registro Mercantil de Barcelona, al tomo 31.€30,
folio 190, hoja numero B-194.472, inscripcidén 1?%. ---

Anpliado su objeto social en escritura
autorizada por el Notario de Esplugues de Llobregat,
Don Miguel Angel Rodriguez Barroso, el dia 13 de
diciembre de 2.006, con el numero 3.563 de protocolo,
que causé la inscripcién 14* en el Registro

Mercantil. —====-——-—--—---—--mr e m s m e m e

[av]
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La Sociedad tiene por objeto la

realizacidn de
transacciones inmobiliarias, compra y venta de
terrenos, fincas, locales, pisos,

apartamentos,
rlazas de aparcamiento,

construccidn de inmuebles de
todas clases,

tanto de renta libre como de Proteccidn
Oficial, asi

Ccomo la

gestidén y prestacidn de
servicios integrales para todo tipo de
inmuebles y/o negocios;

bienes

la adguisicidén y venta por

y la

cualguier titulo de fincas rusticas y su explotacidn,
elaboraciodn

y comercializacidén de productos
agropecuarios asi como cualquier otra
relacionada con

actividad
directa o indirectamente con las
anteriores, asi como el arriendo de todo ello,
exceptuando el arrendamiento activo financiero.
\

Se hallan facultadas para este acto en virtud de

PR

escritura poder mercantil a su favor conferido por
Don Antonio Galvez Gil en su condicidén de persona
’fisica designada por la Administradora Unica de la
Sociedad, 1la entidad “EPICO, S.A.”,

en
autorizada por la Notario de Cornella

escritura

de Llobregat,




Dofia Maria Blanca Rodriguez Coladas, el dia ocho de
mayo de dos mil doce, numero 380 de protocolo, copia
auténtica del cual tengo a la vista, con facultades
suficientes, a mi juicio, para el otorgamiento de la

presente escritura de constitucidn de servidumbre de

Manifiestan las apoderadas gque el mencionado
poder sigue vigente, y que no han variado las
circunstancias de su representada. —-—-—-————-—~———————-

Titularidad real.- Yo, el Notario, hago constar

expresamente que he cumplido con la obligacidén de
identificacién del titular real de la sociedad “CAT
2002 PROMOCIONES INMOBILIARIAS, S.L.” que impone la
Ley 10/2010, de 28 de abril, cuyo resultado consta en
acta autorizada por la Notario que fue de Cornella de
Llobregat, Dofia Maria JesUs Pinedo Ubeda, el dia 23
de septiembre de 2.010, con el numero 774 de
protocolo, copia auténtica de la cual me exhibe;
aseverando el compareciente bajo su responsabilidad
no haberse modificado el contenido de la misma. -----

Asimismo hago constar gue se ha efectuado 1la
consulta por via telemédtica al Archivo de Titularidad
Real de Empresas habilitado por el Consejo General

del Notariado a través de la plataforma SIGNO. —-————-—

4
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a.2).- De la compafila mercantil de nacionalidad
espafiola denominada “VIVIM, S.L.U.” Domiciliada en
Barcelona, calle Miquel Serra 6 (08031. Barcelona).
Provista de C.I.F. nimero HEEEEEEN & -- - _

/ Constituida por tiempo indefinido y con 1la
/ denominacién de “SON I FONT INVERSIONES, S.L.”
mediante escritura autorizada el 9 de mayo de 2015
por el Notario de Barcelona Don Enrique Peria Féliz
(nimero 3578 de protocolo). Inscrita en el Registro
Mercantil de Barcelona, en el tomo 44347, folio 6,
hoja B-453430. ————-m—mm e e e

Declarada unipersonal mediante escritura
autorizada por el Notario de Valencia, Don José-
Manuel Sanchez Almela, el dia 15 de febrero de 2017,

nimero 304 de protocolo, inscrita en el Registro

Mercantil (inscripcidn 42). —-—-—-—mm—mmmmmmm

Tiene por objeto social la promocidn,
\
4 construccidn, compraventa Y% algquileres de
i
‘ edificaciones, exceptuando el arrendamiento

financiero. —=—--—-—- - -



Al los efectos precedentes se hace constar que
el epigrafe correspondiente a la Clasificacidn
Nacional de Actividades Econémicas (C.N.A.E.) de la
actividad principal es el siguiente: 4110. -——===——-—-

Actian en virtud de APODERAMIENTO ESPECIAL
URBANISTICO otorgado a favor de CAT 2002 PROMOCIONES
INMOBILIARIAS, S.L. por VIVIM, S.L. ante el Notario
de Vila-real, Don Jose-Manuel Sanchez Almela en fecha
6 de noviembre de 2.020, numero 1.86¢4 de protocolo,
en ejercicio de las facultades otorgadas en dicho
poder especial cuya vigencia temporal subsiste al dia
de la fecha y cuyas facultades, en lo que al presente
otorgamiento se refiere, consisten en las siguientes:

[.c)Llevar a cabo todas las actuaciones
necesarias para la formulacidn y completa tramitacidn
del Proyecto de Reparcelacidn, segun planos adjuntos,
hasta su definitiva aprobacidn por la administracidn
actuante y su posterior inscripcién en el Registro de
la Propiedad de Sant Boi de Llobregat, estando
facultado, si procediese, para Introducir aquellas
modificaciones no sustanciales que puedan resultar
del trdmite de informacidn pubica o a requerimiento
del Ayuntamiento de Sant Boli de Llobregat o a

instancias del Registro de la Propiedad, ..e) Llevar a

6
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cabo toda actuacidn necesaria para la completa
ejecucion de las determinaciones del planeamiento y
de las previsiones del Proyecto de Urbanizacidn hasta
la recepcidn definitiva de las obras por parte del
Ayuntamiento de Sant Boi de Llobregat, estando
facultado para contratar a los profesionales vy
empresas que tenga por conveniente para elaborar los
proyectos necesarios y ejecutar las obras de
urbanizacion e Iimplantar los servicios urbanisticos
previstos en aquellos. ..h) intervenir y representar a
la comunidad reparcelatoria ante cualquier autoridad
Yy organismo, publico 'y privado, tribunales y
particulares, asumiendo todas las facultades
previstas en las leyes procesales, pudiendo desistir
y transigir de cualquier procedimiento administrativo
o judicial y otorgar poderes a favor de abogados v
procuradores.”] ——-—mrm e

Yo, el Notario, advierto que la eficacia de este
poder esta condicionada a su aprobacién definitiva

por parte del Ayuntamiento de Sant Boi de Llobregat y




a la inscripcién del mismo en el Registre d’Entitats
Urbanistiques Col ‘laboradores. -———==—=====————-=-—=—-—-

Titularidad real.- Yo, el Notario, hago constar

expresamente que he cumplido con la obligacién de
identificacién del titular real de la sociedad
WIVIM, S.L.” gque impone la Ley 10/2010, de 28 de
abril, haciendo constar que se ha efectuado la
consulta por via telem&tica al Archivo de Titularidad
Real de Empresas habilitado por el Consejo General
del Notariado a través de la plataforma SIGNO. —--—-—---

b).- Y DON JOSEP VICENT ROYO MARTI, como
apoderado, en nombre vy representacién de DONA RAMONA
MARTI PARICIO, mayor de edad, con domicilio en Sant
Boi de Llobregat (Barcelona), I
I v con D.N.I. numero . -

Resultan sus facultades de escritura de
apoderamiento general otorgada a su favor por la Sra.
Marti Paricio ante la Notaria de Sant Feliu de
Llobregat, Doria Sonia Dalmases Mahamud, el 17 de
julio de 2.018, bajo el numero 251 de su protocolo,
apoderamiento que manifiesta, bajo su
responsabilidad, gque no le ha sido revocado ni
limitado y que continda plenamente vigente. Copia

auténtica del cual tengo a la vista, con facultades

8
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suficientes, a mi juicio, para el otorgamiento de la
presente escritura de constitucidédn de servidumbre
sujeta a condicidn suspensiva. ——————mmmmmmmm e
CONOCIMIENTO Y JUICIO DE CAPACIDAD

Les identifico ©por sus resefiados DD.NN.II.
Tienen, a mi juicio, la capacidad legal necesaria y
legitimacidén para el otorgamiento de la presente
escritura, y a tal efecto, -—=—=-=m-mmmmmm

EXPONEN

IV.- Que DONA RAMONA MARTI PARICIO es duerfia, por
el titulo que se dira, del pleno dominio de la
siguiente finca: ———==mmrmmm e

URBANA: CASA compuesta de bajos y primer piso,
con un pedazo de terreno a ella unido, sefalada de
numero 2, conocida vulgarmente por “Casa Gran”, sita
en Sant Boi de Llobregat, en el caserio llamado
“Cuadra del Bori” o de “Bon Viure”, hoy sefialada con
el numero 4 en la Carretera de Sant Climent. Tiene
una superficie de doscientos noventa y siete metros y

setenta y siete decimetros cuadrados (297,77 m?).

2




LINDA por junto: al frente, con finca segregada de
esta, que constituird vial publico y por tanto dicho
lindero serd& con Carretera de Sant Climent; por la
derecha entrando, con edificio “Lauro Clariana”, por
la izquierda, con Don Arcadi Massd; y por el fondo,
con finca segregada de esta. ——-—————----—-—-—--————-oo—

INSCRIPCION.- Inscrita en el Registro de la
Propiedad de Sant Boi de Llobregat, al tomo 1127,
libro 569, folio 210, finca 19855, ---==—————==—————~——

TITULO.- Le pertenece por herencia de Don Juan
Mas Pi, aceptada en escritura autorizada ante el
Notario de Cornella de Llobregat, Don Carlos Manuel
Parejo-Merino Parejo, el dia 5 de julio de 2.018, con
el numeroc 1.246 de protocolo. ——————==—————=—————————

IT.~ La sociedad “CAT 2002 PROMOCIONES
INMOBILIARIAS, S.L.”, en ejecucidén del planeamiento
urbanistico municipal de Sant Boi de Llobregat y en
virtud del poder especial urbanistico a su favor
otorgado por “WIVIM, S8.L.”, redactd el Proyecto de
Urbanizacién y el Proyecto de Reparcelacidn del
Poligono de Actuacién Urbanistica 2 del Plan Especial
de Reforma Interior (PERI) denominado E1 Bori, del
término municipal de Sant Boi de Llobregat, que

presentd a tramite y aprobacidén del Ayuntamiento. ---

10
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ITI.- Que los referidos proyectos fueron
aprobados inicialmente por el Ayuntamiento de Sant
Boi de Llobregat, siendo aprobado el proyecto de
urbanizacidén por la Junta de Gobierno Local de 9 de
diciembre de 2021 y el proyecto de reparcelacién en
sesidén de la propia Junta de Gobierno Local de 3 de
diciembre de 2021. —=rmemmmmmmm

IV.- Que el proyecto de reparcelacidén aprobado
inicialmente y en su actual redaccidén (de 15 de
noviembre de 2022y, posterior al periodo de
exposicidn publica para la formulacién de
alegaciones, redactada \% presentada para su
aprobacién definitiva por el Ayuntamiento, prevé la
formacién de una finca resultante numero 1 a
adjudicar integramente, en pleno dominio y a titulo
de compensacidn y subrogacidédn real en correspondencia
con la finca aportada numero 2, a favor de VIVIM, SIL,
finca que se describe y se configura literalmente

COMO S1gUe: === e e e

FINCA RESULTANT 1 —————==mm—mmmm e

11




Urbana: Parcel-la denominada Finca Resultant 1
en el Projecte de Reparcel-lacié de la Unitat
d’Actuacid 2 del PERI E1l Bori, del municipi de Sant
Boi de Llobregat, amb facana al carrer Rosselld,
qualificada amb la Clau 12ne, destinada a espail
lliure de caracter privat no edificable (sobre
rasant), de figura irregular 1 d’una superficie de
642703 m?2. Afronta: al Nord, amb finca resultant 3,
qualificada amb la Clau 5, destinada a vialitat; al
Sud, amb les parcel.les edificades amb facana a la
carretera de Sant Climent, externes a l’ambit de la
unitat d’actuacidé; a 1’Est, mitjangant el Iimit de la
unitat d’actuacid, amb parcel.la externa resultant de
la unitat executada 1 del mateix PERI EIl Bori; 1 a
1’0est, part amb finca resultant 3, qualificada amb
la Clau 5, destinada a vialitat, 1, en part,
mitjancant el limit de 1’ambit, amb el cami de can

Carreras, extern a l’ambit en aquest tram. -—————————

o

S'adjudica, quant a un 100,00 % de la finca, a
favor de VIVIM, S.L.U. per subrogacidé real, en virtut
dels drets que es deriven de la finca aportada numero

2 del Projecte de Reparcel-lacid. —————————————==————

12
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CORRESPONDENCIA: Aquesta finca resultant es
correspon integrament amb la finca aportada 2. -—-----
QUALIFICACIO URBANISTICA: —————=—-—==————mm o
Zona de casc antic de substitucid de
l’edificacio antiga, Clau 12ne, destinada a espai
lliure privat, no edificable sobre rasant. ——————————
Per la seva procedencia: —————===———mmmmmm—
Afecta a les carregues 1 gravamens de la finca
de correspondencia i, en concret, per procedeéncia de
la finca aportada numero 2, a una afectacidé de
caracter fiscal. ——————— e m
De nova creacid: —-—-—---—--—mmmmmm
Servitud de pas public en planta terreny
prevista en el propi Pla Especial de Reforma Interior
El Bori que es constitueix amb gravamen d’aquesta
finca resultant 1 per a permetre el pas peatonal per
la finca resultant esmentada en els dos sentits i en
direccid nord-sud amb una amplada de 1’60 metres, pel
punt on entronca amb la finca restant de la

13



segregacid efectuada i fins al carrer Rosselld. ——---—
Aguesta servitud es formalitza mitjang¢ant
1’atorgament d’escriptura publica, de forma
simultadnia a 1’aprovacié definitiva del projecte de
reparcel-lacidé, essent constituida pels titulars de
les fingques aportades al Projecte de Reparcel-lacio,
les societats CAT 2002 PROMOCIONES INMOBILIARIARIAS,
S.L. i VIVIM, S.L. de conformitat amb Il’apoderament
urbanistic especific atorgat per agqguesta darrera per
tal de facilitar el desenvolupament de 1’ambit de
reparcel-lacid. ———-—————-—--—-—— oo ———— o s
Servitud de pas public de vehicles que es
constitueix en planta terreny a favor de 1’Ajuntament
de Sant Boi de Llobregat amb gravamen d’aquesta finca
resultant 1 per a permetre el gir 1 circulacié de
vehicles en direccié est-oest (i en el sentit que les
normes de circulacid ho permetin). Aquesta servitud
queda delimitada a 1’drea situada en 1’extrem més
nord-oest de la finca gravada, amb una superficie de
vuitanta metres 1 quaranta-sis decimetres quadrats
(807 46m2), directament confrontant amb el carrer
Rosselld. ———=—————————— e
Aquesta servitud es formalitza mitjanc¢ant

l7atorgament d’escriptura publica, de forma

14
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simultania a l’aprovacid definitiva del projecte de
reparcel-lacid, essent constituida pels titulars de
les fingues aportades al Projecte de Reparcel-lacid,
les societats CAT 2002 PROMOCIONES INMOBILIARIAS,
s.L. 1 VIVIM, S.L., 1 posterior acceptacidé de
1’Ajuntament de Sant Boi de Llobregat, en expedient
patrimonial. ——=-————mm o

Servitud de pas soterrat de clavegueram que es
constitueix en benefici de la finca registral 1.955 1
amb gravamen d’aquesta finca resultant 1, que la
travessa en direccid nord-sud paral-lelament al limit
est de la finca resultant 1 1 a una distancia de 4,90

metres constant amb aquest 1imit est 1 amb una

amplada maxima de 1 metre en tot el seu recorregut,
permetent el pas de les instal-lacions destinades al
servei de clavegueram des del 1limit de la finca
registral 1.955, corresponent a la parcel-la de la

carretera de Sant C(Climent ntumero 4, fins el domini

e -

public del carrer Rosselld. ——————=--——mmmmmmmm
Aguesta servitud es formalitza mitjangant

15




l7atorgament d’escriptura publica, de forma
simultania a 1’aprovacié definitiva del projecte de
reparcel-lacié, essent constituida pel titular del
predi dominant, la Sra. Ramona Marti Paricio, aixi
com pels propietaris de les fingques aportades al
Projecte de Reparcel-lacié, les societats CAT 2002
PROMOCIONES INMOBILIARIAS S.L. 1 VIVIM, S.L. —=—————=

De conformitat amb el que prescriu 1l'article
154.2 del Reglament de la Llei d’Urbanisme, aprovat
pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, aquesta finca
resultant resta afectada, amb caracter real, al
pagament del compte de liquidacié provisional del
Projecte de Reparcel-lacid en la gquantitat
determinada provisionalment de 0,-€ 1 al saldo del
compte de liquidacié definitiu que a 1l'efecte
s'aprovi el seu dia. -—-—-—-———--———-———-——--——————————

PERCENTATGE DE PARTICIPACIO: correspon a aguesta
finca un percentatge de participacid en les despeses
d’urbanitzacid del 0%. —————-—==— oo o —

VALORACIO DE LA FINCA RESULTANT: 30.878744 €
(valor de sol urbanitzat) —-—-—-—————=—--——=—————==——=——=——

V.- Que la aprobacién definitiva del referido
proyecto de reparcelacién en los términos que ha sido

presentado a aprobacién definitiva, una vez dicho

16



GARODRIGUS PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

\ (&)
% HA24239388
%
w2
S Comgact”

acuerdc gane firmeza en via administrativa de
conformidad con la legislacidén de procedimiento
administrativo, comportard juridicamente la formaciédn
dé¢ la finca resultante 1, su adjudicacidén a titulo de
compensacidén y su afectacién a las cargas de
procedencia vy nueva creacidén que figuran en los
términos transcritos del proyecto. ——————-—m—mmmm o

VI.- Que entre 1las cargas de nueva creacién,
figura la constitucidén a favor de la finca registral
numero 1.955 del Registro de la Propiedad de Sant Boi
de Llobregat, de una servidumbre de paso soterrado de
alcantarillado y desagie a través de la finca
resultante FR-1, a adjudicar a VIVIM, S.L.U. a titulo
de compensacidén por reparcelacidn, que la atraviesa
en direccidn norte-sur paralelamente al limite este
de la finca resultante 1 y a una distancia de 4,90
metros constantemente con este limite este y con una
anchura maxima de 1 metro en todo su recorrido,
permitiendo el paso de las instalaciones destinadas a
servicio de alcantarillado desde el limite de la

17




finca registral 1.955, correspondiente a la parcela
de la carretera de Sant Climent de Llobregat, numero
4, hasta el dominio publico de la calle Roselldn. ---
Asimismo, el proyecto se refiere a la
formalizacién mediante escritura publica de la
constitucidén de dicha servidumbre. -----=-=-—-r——————-
VII.- Que debido al hecho que, de conformidad
con la legislacidén urbanistica, hoy, la finca
resultante 1 (FR-1) atn no existe en términos
juridicos y que su efectiva formacidn vy efectos
juridico-reales depende de la firmeza en via
administrativa del acuerdo de aprobacidén definitiva
del proyecto de reparcelacidén en los términos
transcritos de la finca, y tratandose de una
servidumbre de funcionalidad futura en los términos
previstos en el articulo 566-2 punto 3 del Codi Civil
de Catalunya, su disposicidén y gravamen debe quedar
sujeta suspensivamente a la condicién de devenir
firme el acuerdo municipal de aprobacidén definitiva.
Asimismo, y posteriormente, a los efectos de acceder
al Registro de la Propiedad, el Ayuntamiento debera
certificar la firmeza en via administrativa de la
aprobacién definitiva del proyecto de reparcelacidn.

VIII.- Que CAT 2002 PROMOCIONES INMOBILIARIAS,

18



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

HA2429387

s
Q ™y
NGy
[
[’
ANl
[

SL, /en virtud del poder especial urbanistico y en
representacidén de la comunidad reparcelatoria formada
r la poderdante VIVIM, SLU \% la propia
ompareciente, formaliza mediante el otorgamiento de
la presente escritura publica, la constitucidén sujeta
a condicidn suspensiva de la servidumbre descrita vy
prevista en el proyecto de reparcelacién aprobado
inicialmente sobre la finca resultante 1, y en su
CONSECUeNCLla, ——rmmmm e o e e
OTORGAN
PRIMERO.~- La sociedad “CAT 2002 PROMOCIONES

INMOBILIARIAS, S.L.”, en la condicidén en que actua,

constituye sobre la finca resultante 1 del Proyecto

de Reparcelacidn del poligono de actuaciédn 2 del PERI
El Bori, de Sant Boi de Llobregat, con sujecién a la

\ condicidén suspensiva consistente en la firmeza

‘administrativa del acuerdo de aprobacién definitiva
del referido proyecto que prevea la formacién de 1la
finca resultante en los términos transcritos, en
beneficio de la finca numero 1.955 del Registro de la

19




Propiedad de Sant Boi de Llobregat (predio
dominante), la siguiente servidumbre de paso
soterrado de alcantarillado y desagle: —-=-—-——-————————

Servidumbre de paso soterrado de alcantarillado
v desaglie que se constituye en beneficio de la finca
registral 1.955 del Registro de la Propiedad de Sant
Boi de Llobregat vy con gravamen de la Finca
Resultante 1 del Proyecto de Reparcelacidén del PERI
el BORI de este municipio, que la atraviesa en
direccién norte-sur paralelamente al limite este de
la finca resultante 1 y a una distancia de 4,90
metros constantemente con este limite este y con una
anchura méxima de 1 metro en todo su recorrido,
permitiendo el paso de las instalaciones destinadas a
servicio de alcantarillado desde el limite de la
finca registral 1.955, correspondiente a la parcela
de la carretera de Sant Climent de Llobregat, numero
4, hasta el dominio publico de la calle Roselldn. —--—-

La Sociedad otorgante me entrega, para su
incorporacién a la matriz, un ejemplar del plano 07-
Servituds de nova constitucid, que contiene, entre
otras, la definicién grafica de la servidumbre de
referencia. ————===-—-—m—— o — oo

Esta servidumbre garantiza el desagle de aguas

20
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fecales de la finca de la carretera de Sant Climent
namero 4 que, atendida su preexistencia Y
consolidacidén en las proximidades del sector de
desarrollo urbanistico denominado PERI EL BORI, en
que las determinaciones del ambito reparcelatoria han
excluido especificamente a dicha finca por
consolidacién y antigliedad, no tenia bien resuelta la
recogida de este tipo de aguas sucias. Finalidad que
era solventada con fosa séptica hasta dia de hoy. ---

Se constituye dicha servidumbre a peticién
expresa del titular del predio dominante, atendida la
posibilidad que brinda el desarrollo urbanistico del
la UEX-2 de Peri EL BORI, con la dotacidén de
continuidad a la calle Rosselld, cuya apertura
principidé a través de la ejecucidn de la UEX-1 de
este PERI. Ello ha sido posible desde el momento en

\ que los propiletarios del sector de reparcelaciédn, sin

§
\

‘tener la obligacién urbanistica de su realizacién, al
tratarse de finca externa al &mbito, han convenido la
dotacidén de una red separativa de aguas (pluviales vy

21




fecales) que posibilita el tratamiento diferenciado
de estas aguas, circunstancia que ha tenido oportuno
reflejo en el Proyecto de Urbanizacidn del sector. --

Los gastos de conservacidén y mantenimiento de la
servidumbre, si los hubiere, correrdn a cargo del
titular del predio dominante. --—--—==-—————————e————

Se valora a efectos fiscales la servidumbre
constituida en la cantidad de CIEN EUROS (€ 100). ---

SEGUNDO.- PLAZO.-————————— - —— - ——— — e

Como quiera que el advenimiento del hecho al que
se ha condicionado la efectividad de la servidumbre
no puede tener cardcter indefinido, por seguridad
juridica y coherencia administrativa, los otorgantes
acuerdan estipular un plazo méximo de DOS ANOS a
contar desde el dia de hoy, al objeto de obtener la
firmeza de la Aprobacidén Definitiva del Proyecto de
Reparcelacidn. —-—-==-———=--—--————————— oo e

De no resultar cumplida dentro de plazo la
antedicha condicién, la servidumbre aqui constituida,
cuya virtualidad y efectos estédn suspendidos, quedara
extinguida de pleno derecho. Estando facultada
cualgquiera de ambas partes, de forma indistinta vy
auténoma, para solicitar su cancelacidn registral sin

requerir el consentimiento técito o expreso de la

22
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otra otorgante. A estos efectos, ambas partes
fétorgantes y/o las personas fisicas o Jjuridicas que
las sustituyeran en un futuro en 1la titularidad de
los predios sirviente vy dominantes, se confieren
desde este momento un poder especial reciproco e
irrevocable, de caracter bilateral y sinalagmatico,
al objeto de la formalizacidén individualizada de la
extincidn del derecho de servidumbre aguil
constituldo. ——mmmm e

Todos los gastos de cancelacidén, en su caso,
seran a cargo de la parte gque la instare. ——=-————vm-

PROTECCION DE DATOS.- Yo, el Notario hago 1la
advertencia a los comparecientes de que sus datos
personales serdn objeto de tratamiento en esta
necesarios para el

Notaria, los cuales son

cumplimiento de las obligaciones legales del
ejercicio de la funcidén publica notarial, conforme a
lo previsto en la normativa prevista en la
legislacidén notarial, de prevencidén del Dblangueoc de

capitales, tributaria y, en su caso, sustantiva que

\8)
{a)

g

o




resulte aplicable al acto o) negocio juridico
documentado. La comunicacién de los datos personales
es un requisito legal, encontrandose el
otorgante obligado a facilitar los datos personales,

y estando informado de que la consecuencia de no

facilitar tales datos es que no seria
posible autorizar o intervenir el presente
documento publico. Sus datos se conservaran con

caracter confidencial. ——-===—7--——————-m————m— oo —

La finalidad del tratamiento de 1los datos es
cumplir la normativa para autorizar/intervenir el
presente  documento, su facturacidn, seguimiento
posterior y las funciones propias de la actividad
notarial de obligado cumplimiento, de las gue pueden
derivarse la existencia de decisiones automatizadas,
autorizadas por la Ley, adoptadas por las
Administraciones Publicas vy entidades cesionarias
autorizadas por Ley, incluida 1la elaboracidén de
perfiles precisos para la prevencidén e investigaciodn
por las autoridades competentes del blanqueo de
capitales y la financiacidn del terrorismo. —-—-----—---

E1l Notario realizard las cesiones de dichos
datos que sean de obligado cumplimiento a las

Administraciones Publicas, a las entidades y sujetos

24
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que estipule la Ley vy, en su caso, al DNotario
que suceda o sustituya al actual en esta Notaria. ---

Los datos proporcionados se conservardn durante
los afios necesarios para cumplir con las obligaciones
legales del Notario o quien le sustituya o suceda. --

Puede ejercitar sus derechos de acceso,
rectificacidn, supresidén, limitacidn, portabilidad y
oposicidén al tratamiento por correo postal ante la
Notaria autorizante, sita en la Carretera d’Esplugues
numero 20 1° de Cornella de Llobregat (Barcelona).
Asimismo, tiene el derecho a presentar una
reclamacidén ante una autoridad de control.

Los datos seran tratados y protegidos segun la
Legislacidén Notarial, la Ley Orgéanica 3/2018 de 5 de
Diciembre de Proteccién de Datos y Garantia de los
Derechos Digitales (o la Ley que la sustituya) y su
normativa de desarrollo, y el Reglamento (UE)
2016/679 del Parlamento europeo y del Consejo de 27
de abril de 2016 relativo a la proteccidn de las
personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de

25




datos personales y a la libre circulacién de estos
datos y por el que se deroga la Directiva 95/46/CE.
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION:

Les hago las reservas y advertencias legales, en
particular las fiscales (afeccidén de bienes, auto-
liquidacién, plazos vy sanciones). Les leo por su
eleccidn esta escritura, una vez advertidas del
derecho que tienen a leerla por si, gque no usan, la
otorgan y firman conmigo, el notario, gue doy fe de
que el consentimiento ha sido libremente prestado, de
que el otorgamiento se adecua a la legalidad y a la
voluntad debidamente informada de las otorgantes, y
de todo lo demds consignado en este instrumento
publico, extendido en trece folios de papel timbrado
notarial, de la misma serie, numeros el presente y
los anteriores en orden correlativo de numeracidn.

ESTAN LAS FIRMAS DE LOS COMPARECIENTES.- AST
COMO FEI. SELLO, SIGNO, FIRMA Y RUBRICA DEL NOTARIO

AUTORIZANTE. == mmm e = = m o o e —

26



aiion}

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

HA2429383

512622
$/0242023 12:28 Pagina 1/2
. %
REGISTRO DE LA FPROPIEDAD DE SANT BOI DE LLOBREGAT
- Carrer de Mossén Jacint Verdaguer, 58
m1£:938 €61 40 54 -~ Fax: S92 630 29 70
NOT2 SIMPLE INFORMATIVA DE TITULO ¥ CARGAS (3)
3
Fecha: 14/02/2023
Solicitud: 359
Solicitante: MANUEL ANGEL BENEDITO ROIG : -
Poblacién: CORNELLA DE LLOBREGAT
M/R: 62 /
i/!
H
FINCA DE SANT BOI LLOBREGAT N°: 1855

C.R.Uj: 08102000047572

DATOE REGISTRALES

1127 Libro: 569 Folio: 210 Inscripcidn: 13

CASA compuesta de bajos ¥y primer piseo, con un pedazo de terreno a
elfia unido, sefialada de numero 2, conocida wvulgarmente por '"Casa Gran',
sifta en Sant Bol de Llobregat, en =2l caseric llamado "Cuadra del Bori" o de
"Hor Viure!", hoy s=dalada con el nimero 4 en la carretera de Sant Climent.
Tiene una superficie de doscientos noventa y siete metros y setenta y siete
decimetros cuadrados. LINDA por +dunto: a frente, con finca segregada de
épta, gque constituirid wvial piblico y por tanto dicho linderos serd con
chrretera de Sant Climent; por la derecha entrando, con edificio "Lauro
Cllariana”™, por la izguierda, con don Arcadl Massd; y por el fondo, con .
fiinca segregada de ésta. Referencia Catastral nimero §273709DF1787G0001TD. - R

ESTADO DE COORDINACION:No coordinado con catastro.

b

ITTULARES ACTUALES

Gonsta inscrita a faver de dofia RAMONA MARTI PARICIO, por titulo de
Herencia testada de don Juan Mas Fi, mediante escritura otorgada en
Qornella de Llabregat, =l dia cinco de Julio del dos mil diecioche, ante el -
Notario don Carlos Manuel Farejeo-Merinoc FParejo, numsro 1.246 de protocolo.’
si resulta de z1 inscripcién 13°® de fecha veintitrés de Noviembre del dos
i1l diesclocho. .

Gas: Sin periuicico de las limitaciones resultantes del régimen de T
opiedad horizontal coastituide sobre el total edificioc del que forma | '
rte la finca de que se trata, =sta se halla afscta a:

eccidn fizcal al pago del I.5. y D., auteliguidada.

feccidn caucional, de conformidad con €l art. 1%/2010 de 7 d= 4 de
jumio, se ha aplicade una reduccidn del 95% en la base liguidable, por 'lo
quel dicha finca queda afecta al page de la cantidad que le ha sido
redycida, mads loz intereses correspondientes de demora, i la parte
adquiirente ne cumple con los requisitos des permanencia en su patrimonio,
durante los cinco afios siguisntes a la muerte del causante, excepto en caso




14/02/2023 12:28 Pagina 2/2
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de muerte dentro de dicho plazo. Asi resulta de la nota extendida al margen
de la inscripeién 13° de fecha 23 de noviembre de 2018.

Documentos Pendientes de Despacho

NO hay documentos pendisntes de despacho

Informacicones pendientes de contestar:
No hay peticiones de Notas Fax pendientes sobre esta finca.

Informaciones remitidas en los 10 dias naturales anteriores:
No hay notas de esta finca remitidas en este plazo.

Es NOTA SIMFLE INFORMATIVA expedida conforms al Art. 354 a) del Reglamento
Hipotecario.

ADVERTENCIA: Los datog consignados en la presents nota simple se refieren
al dia de la fescha antes de la apertura del Libro Diario.

Honorarios: 8,02 + 21% I.V.A.= 10,91 euros
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ES COPIA LITERAL DE SU MATRIZ, a la que me
remito y donde queda anotada. A instancia de RAMONA
MARTI PARICIO, la expido yo el Notario autorizante,
en Cornella de Llobregat, al quinto dia de su
otorgamiento, quedando extendida en quince folios de
papel timbrado notarial, numeros el del presente vy
los catorce posteriores correlativos. DOY FE. —-=-————-

D.A. 3.7 L. 8/89

CONCEPTOS: 100,00 €
BASES:

2.1,41,42, 50

2
6.0,7.0 NORMA 8

NUMEROQS:

DERECHOS: 210,37 €EUROS




ANNEX VII. INFORMES DE VALIDACIO
GRAFICA CADASTRAL
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SECRETARIA DE ESTADO .

aEY commo  meme, T INFORME DE VALIDACION GRAFICA
& a borccishamens.

e FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: I

Resultado de la validacion

La representacion grafica objeto de este informe, no respeta la delimitacion de la finca matriz o del
perimetro del conjunto de las fincas aportadas que resulta de la cartografia catastral vigente o no
cumple los requisitos técnicos que permiten su incorporacién al Catastro, conforme a las normas
dictadas en desarrollo del articulo 10.6 de la Ley Hipotecaria y del articulo 36.2 del texto refundido
de la Ley del Catastro Inmobiliario.

®

NEGATIVO

Hoja 1/5

WHHIIWI'”IWII"I"I Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro
— — — SV: mmemmmmm———_ (verificable en https:/www .sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 26/05/2021



: T BT ™ o -
;g{, GOBERNO  MINSTENO ” INFORME DE VALIDACION GRAFICA
. e FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

- DEL CATASTRO

Nueva parcelaciéon

Provincia: BARCELONA Municipio: SANT BOI DE LLOBREGAT

(418221 ; 4577789) (418370, 4577789)

”I‘l“"ll“"l | I"I”Il || Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

(418221 ; 4577655) (418370 ; 4577655)
ESCALA 1:800
10m 0 10 20m
e e e e —

Hoja 2/5



: T BT ™ o -
;g.; GOBERNO  MINSTENO ” INFORME DE VALIDACION GRAFICA
. e FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

- DEL CATASTRO

Parcelacion catastral

Provincia: BARCELONA Municipio: SANT BOI DE LLOBREGAT

(418085 : 4577848) (418365 , 4577848)

8279742DF1787G

Documento fimado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro

8279ZHTIEN 787G
(418085 ; 4577597) (418365 ; 4577597)
ESCALA 1:1500
20m 0 20 40m
e — T —

Hoja 3/5



ecneraia o 5200 O z P
;ﬁ; sommwe memo T INFORME DE VALIDACION GRAFICA

4 DE ESPANA
DIRECOON GENERAL

: FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL
I

Superposicion con cartografia catastral

Provincia: BARCELONA Municipio: SANT BOI DE LLOBREGAT

(418085 ; 4577848) (418365 ; 4577848)

8279741 % 1787G

RN (vorificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 2€6/05/2021

“”Il Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

(418085 ; 4577597) (418365 ; 4677597)
ESCALA 1:1500
20m 0 20 40m

| ™™ ™ ™ ™

Leyenda

[_1 Superficie de la parcela catastral fuera de la representacién grafica aportada
[1 Superficie de la representacion grafica aportada fuera de la parcela catastral
[ Superficie coincidente

Hoja 4/5



SECRETARIA DE ESTADO
DE HAOENDA

ud ¥ GOBIERNO  MINISTERIO

b3 ';; DE ESPANA DE HACIENDA

.‘ DIRECOON GENERAL

= DEL CATASTRO Sede Electronica

del Catastro

INFORME DE VALIDACION GRAFICA
FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

Parcelas catastrales afectadas

/79741 DF1787G

8279742DF1787G

Referencia Catastral: 8279741DF1787G
Direccion CR SANT CLIMENT DE 4
SANT BOI DE LLOBREGAT [BARCELONA]

COINCIDE CON FR8

Referencia Catastral: 8279742DF1787G
Direccion CL ROSSELLO DEL 130
SANT BOI DE LLOBREGAT [BARCELONA]

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral: 8279402DF1787G
Direccion CL GINESTA DE LA 82 [C]
SANT BOI DE LLOBREGAT [BARCELONA]

AFECTADA PARCIALMENTE
Superficie afectada: 12 m2
Superficie restante: 2681 m2

Referencia Catastral:
Direccion Dominio publico o terreno no incorporado
a la cartografia catastral.
SANT BOI DE LLOBREGAT [BARCELONA]

Superficie afectada: 51 m2

||| ||||| |I|||"I"”Il”l"""”" ‘l“"‘"l”“"ll Documento firmado con CSV y sello de la Direcciéon General del Catastro
I (\crificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 26/05/2021
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