CLAUS

BASES GENERALS D'ADJUDICACIO DELS HABITATGES DESTINATS AL PROGRAMA
D'EMANCIPACIO JUVENIL "LLOGUER JOVE" QUE IMPULSA L'AJUNTAMENT DE SANT BOI
DE LLOBREGAT, PER A JOVES D'ENTRE 18135 ANYS

1. OBJECTE

Sén objecte de les presents bases les condicions i els requisits que regulen el
procediment de seleccid de persones adjudicatdries dels habitatges de lloguer de
titularitat de la societat municipal Companyia Local d'Actuacions Urbanistiques
Santboianes, SA (en endavant CLAUS, SA), que es destinen al programa
d'emancipacié juvenil ‘Lloguer Jove" que impulsa I'Ajuntament de Sant Boi de
Lliobregat. Aquests habitatges estan destinats a joves residents i empadronats a
Sant Boi de Llobregat d'entre 18 i 35 anys.

Aquestes bases tenen un cardacter general, de manera que permetran tant
l'adjudicacié dels nous immobles que s'adscriguin a aquest programa com la
daquells altres que ja s’hagin adscrit i adjudicat i dels quals la societat hagi
recuperat la possessid. En aquest darrer cas, perd, caldrd donar prioritat a les llistes
de reserva que hi puguin haver respecte dels procediments mitjancant els quals es
van adjudicar cadascun dels immobles adscrits. Només en el cas que la respectiva
lista de reserva estigui esgotada, entraria en joc la que resulti del present
procediment.

La present convocatoria permetrd generar una llista de reserva, que tindrd una
vigéncia de tres anys, comptadors des de 'endema del sorteig que es durd a terme.

En el cas que els habitatges adscrits es trobin qualificats amb proteccid oficial
caldrd, a més, verificar el compliment dels requisits que en cada moment determini
la normativa que s’apliqui.

2. CARACTERISTIQUES DELS HABITATGES

Els habitatges que seran objecte d'adjudicacié seran d'una habitacié i podran
disposar o no despais annexos com ara traster i plaga d'aparcament. Aixi mateix,
podran estar qualificats o no amb proteccid oficial.

A continuacié es detallen les caracteristiques de limmoble que en l'actualitat es
troba adscrit al programa i disponible per ser adjudicat com a resultat del present
procediment.



PROMOCI PLACA
PROGRAMA ; TRASTER RENDA
(o) APARC.
LI Gaieto
oguer A 4407 M2 si si 475€
Jove Mestres
Lloguer Cami del
9 45,02 M? Si Si 475€
Jove Llor
Lloguer Cami del
9 4149 M2 Si Si 475€
Jove Llor
Lloguer Can
9 46,24 M? No No 400€
Jove Castellet

3. REGIM CONTRACTUAL | DURADA DEL CONTRACTE

La formalitzacié i efectes del contracte es regiran pel que disposa la Llei 29/1994, de
24 de novembre, d'arrendaments urbans (LAU) en la seva redaccié actual, o per
aquella altra regulacié normativa que la substitueixi i que resulti d'aplicacié en el
moment de la formalitzacié del contracte.

La durada del contracte serd de 7 anys o, en qualsevol cas, aquella altra que amb
cardcter de minim determini la normativa en vigor en el moment de la formalitzacidé
del contracte.

4.IMPORT DEL LLOGUER

Habitatges d’'una habitacio: El preu del lloguer mensual que hauran d'abonar les
persones adjudicataries és de 400 € (en el cas dhabitatges sense plaga
d'aparcament i traster vinculats) o 475 € (en el cas dhabitatges amb plaga
d'aparcament i traster vinculats), que s'actualitzard anualment d'acord amb [1PC. A
aquest import caldra afegir les despeses de comunitat.

Per la seva part, CLAUS, SA assumird el pagament de ['Bl i el tribut metropolitd.

El cost de l'alta dels comptadors i dels consums dels serveis d'aigua i llum anird a
carrec de les persones que resideixin a 'habitatge.

5. REQUISITS QUE CAL ACREDITAR PER ACCEDIR ALS HABITATGES

Els habitatges s'adjudicaran per sorteig entre totes les peticions que reuneixin els
requisits que a continuacié es detallen:
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5.1. Edat i capacitat

Tenir entre 18 i 35 anys i plena capacitat legal per contractar. Aquest requisit serd
exigible a les persones sol.licitants en el moment de presentacid de la sol-licitud.

5.2. Residéncia a Sant Boi de Llobregat

Tenir residéncia actual a Sant Boi de Llobregat acreditada mitjangant certificat
dempadronament amb antiguitat minima continua de tres anys immediatament
anteriors a la presentacié de la sollicitud. Serd suficient el compliment d'aquest
requisit per part duna de les persones sollicitants, en cas que siguin dues persones
adultes.

5.3. Registre de Sol-licitants d’'HPO

Acreditar la inscripcid al Registre de Sollicitants d'Habitatge amb Proteccié Oficial de
I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, d'almenys d'una de les persones sollicitants.
També serd suficient per a la presentacioé de la sollicitud I'acreditacié d'haver iniciat
el tramit dinscripci6, tot i no haver-se finalitzat. Aixd no obstant, en cas de
resultar-ne adjudicatari o adjudicataria es condicionard la formalitzacié del
contracte a l'acreditacié de la inscripcid efectiva.

Aquest requisit serd aplicable només en el cas que I'habitatge adscrit tingui la
condici6 de proteccio6 oficial.

5.4. Emancipacié habitacional

No trobar-se en una situacié d'emancipacié habitacional, entesa aquesta com el fet
de tenir la condici6 de persona propietdaria o arrendatdria d'un immoble que
constitueixi el seu domicili habitual. Aquest requisit serd exigible a totes les persones
sollicitants.

5.5. Propietat

Cap dels membres que figurin en la sollicitud pot ser persona propietaria o
usufructudria de qualsevol habitatge o terreny residencial.

5.6. Composicié de la unitat de convivéncia

Ateses les caracteristiques fisiques dels habitatges que sbén objecte del present
procediment (una habitacié), les unitats familiars podran estar integrades només
per una o dues persones adultes o per una persona adulta i un descendent a cdrrec.

La composicié de la unitat familiar no podrd variar des de l'inici del procediment fins
a la finalitzacié del contracte d'arrendament, llevat els casos de naixement, defuncid,
matrimoni o parella de fet, divorci o separacié legal.



5.7. Ingressos

5.7.1. Ingressos minims

Els ingressos bruts anuals de la unitat de convivéncia sollicitant no podran ser
inferiors a 14.400,00 euros i estan referits a I'any 2024. Excepcionalment, aquests
ingressos es podran referir a 'any 2025 sempre que s'aporti contracte de treball i les
darreres nomines.

Caldrd, en ambdbds casos, acreditar la continuitat d'una font regular dingressos
durant, com a minim, els sis mesos posteriors a la data prevista per a la signatura
del contracte (juliol 2025), que els permeti abonar el lloguer mensual.

5.7.2. Ingressos maxims
Els ingressos bruts anuals maxims vindran referits a l'anualitat de 2024 i es fixen en:

I 32.802,00 € si es tracta d'una unitat familiar d'un membre, o
I 33.816,49 € en cas que sigui de dos membres.

Aixd no obstant, es donard prioritat, en cas de complir amb les condicions d'accés, a
les persones sollicitants que disposin d'uns ingressos inferiors a 21.247,28 € en cas
d'un membre i a 21.904,41 € en cas de dos. Atenent aquest criteri i per al suposit que
hi hagin dos o més persones sol-licitants amb aquest nivell d'ingressos es realitzard
un primer sorteig entre aquestes per tal de definir el seu ordre de prioritat en l'eleccioé
de I'habitatge a adjudicar. Si només hi hagués un candidat o candidata en aquesta
franja dingressos, i sempre en cas de complir amb les condicions d'accés, se i
assignaria directament el primer lloc en l'ordre d'eleccid.

A continuacié es faria un segon sorteig entre les persones candidates amb
ingressos superiors per tal de completar la llista relativa a l'ordre deleccié de
limmoble a adjudicar, encara que sigui en una situacié de reserva.

6. SOL-LICITUDS

Les sol'licituds es realitzaran mitjangant el model Annex 1, degudament emplenat,
amb la manifestacié de reunir tots els requisits, que shauran de justificar
documentalment.

A la sollicitud es detallaran les persones que hagin de residir a I'habitatge, les
integrants de la qual no podran figurar en més duna peticidé. Les persones
sollicitants seran les que formalitzaran el contracte d'arrendament.



7. DOCUMENTACIO QUE CAL PRESENTAR
Q Imprés de sollicitud segons model Annex1degudament emplenat.

0 Fotocopia del DNI o permis de residéncia de les persones sollicitants i, si fos
el cas, de la persona amb la qual conviurd en I'habitatge sol-licitat.

Q En cas que la unitat familiar estigui integrada per una persona adult/aiun o
una descendent d'aquest o aquesta s‘acompanyard també fotocopia del
llibre de familia, aixi com de la senténcia de separacid, divorci o atribucié de
guarda i custodia del o de menor on constin, si és el cas, els imports de la
pensi6 compensatdria ifo daliments que abona laltra progenitor o
progenitora.

Q Acreditacio dels ingressos per totes les persones majors de 16 anys:

e Certificat de vida laboral actualitzat.

e Per acreditar el requisit dingressos minims i maxims: Declaracié d'IRPF
presentada i referent a l'exercici 2024 o, en el cas de no estar obligat o
obligada a presentar-lag, certificat dimputacions del mateix exercici emeés per
I'Agéncia Tributdria. Excepcionalment, les persones que només puguin fer
referéncia als ingressos de I'any 2023, han de presentar les darreres nomines
i contracte laboral.

e Per acreditar la continuitat d'ingressos que permetin 'abonament del lloguer
mensual, segons el cas:

o Encas de treballadors o treballadores per compte alié: el contracte de
treball i els fulls de salari corresponents a les 6 mensualitats anteriors

a la data inicial de presentacid de sol-licituds.

o En cas de ser perceptor o perceptora d'alguna pensid, prestacid i/o

subsidi: la resolucié d’atorgament.

o En cas de treballadors o treballadores per compte propi: Ultim
pagament del rebut d'autdnoms.

Q (*) Certificat municipal historic d’'empadronament i de convivéncia.

Q (*) Acreditacié de la inscripcid al Registre de Sollicitants d'Habitatge amb
Protecci6 Oficial de I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, d'almenys d'una
de les persones sollicitants. També serd suficient per a la presentacid de la
sollicitud l'acreditacié d'haver iniciat el tramit d'inscripcid, tot i no haver-se
finalitzat.

(*) NOTA: Les persones sollicitants hauran de signar una autoritzacié per tal que
CLAUS, SA pugui obtenir de I'Ajuntament el certificat historic d'empadronament i de
convivencia, aixi com verificar la inscripcié i les seves condicions al Registre de
Sollicitants d'Habitatge amb Proteccié Oficial de I'Agéncia de [IHabitatge de
Catalunya i també, les sollicituds en tramit. Aixi doncs, aquesta documentacié no
haura de ser aportada per les persones sol-licitants.



IMPORTANT A TENIR EN COMPTE:

Q CLAUS, SA no es responsabilitzard de demanar la documentacié no
presentada per les persones sollicitants.

Q De tots els documents s’hauran de presentar també els originals, que seran
retornats en el moment de presentacié de les sollicituds juntament amb la
copia de la sollicitud presentada amb el segell de registre d’entrada.

0 No s‘admetran canvis un cop registrada la sol-licitud, ni en el nombre ni en la
identitat de les persones que hi constin.

QO Sies considera oport(, es podrd demanar informacié complementdria per tal
de verificar les dades aportades a la sol-licitud.

Q Qualsevol sollicitud que no s‘acompanyi de la documentacid que acrediti els
requisits quedard fora d’aquest procés.

Q Les persones adjudicataries dels habitatges hauran dactualitzar la
documentacid relativa als ingressos minims abans de la formalitzacid del
contracte d'arrendament per tal de verificar la continuitat d'una font regular
dingressos durant, com a minim, els sis mesos posteriors a la signatura del
contracte.

8. PUBLICITAT DE LES BASES

les presents bases es publicaran a la pagina web  d'AEMAS,
https://www.santboi.cat/ajuntament/aemas/habitatge-social-aemas i  estaran
també a disposicié de les persones interessades a les dependéncies de la societat
situades al Carrer de Bonaventura Calopa, nim. 26 de Sant Boi de Llobregat a partir
del dia 12 de maig.

9. TERMINI DE PRESENTACIO DE SOL-LICITUDS

Les sollicituds es podran presentar des del dia 12 al 30 de maig 2025, ambdos
inclosos, a les dependéncies de CLAUS, SA situades al Carrer de Bonaventura
Calopa, num. 26 de Sant Boi de Llobregat, de dilluns a divendres en horari de 8 a 14
hores de forma presencial i per correu electronic en habitatgesocial@coressa.cat
fins a les 23.59h del 30 de maig.


http://www.claussantboi.cat
mailto:habitatgesocial@coressa.cat

10. PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO

L'adjudicacié es fard mitjongant sorteig puablic entre totes les sollicituds que
compleixin els requisits establerts, amb la convocatoéria prévia que es fard a través
de la pagina web d’AEMAS
https://www.santboi.cat/ajuntament/aemas/habitatge-social-aemas i per teléfon a
cada sollicitant. Aquest acte, que tindrd cardcter public, es fard davant fedatari
puUblic uns dies després de la publicacid de la llista definitiva, i es realitzard seguint la
dindmica que més endavant s'indica.

10.1. Comissi6 qualificadora per a I'adjudicacié dels habitatges

La comissié qualificadora per a I'adjudicacidé dels habitatges és un organ col-legiat
que estd format pels seguents membres:

* Un o una representant de CLAUS, SA.

* Un o una representant del Departament de Joventut de I'Ajuntament de Sant
Boi de Llobregat.

* Un o una representant del Departament d’Habitatge de I'Ajuntament de Sant
Boi de Llobregat.

Aquesta comissidé té com a funcions les seguents:

La verificacié del compliment dels requisits previstos en aquestes bases.
= L'elaboracié de la llista provisional de persones admeses i excloses.

* La resolucié de les allegacions formulades contra la llista provisional de
persones admeses i excloses.

= L'elaboracio de la llista definitiva.

» Lainterpretacid de les bases.

Seran causes d’exclusié de les persones sol-licitants:
» lincompliment o la manca d'acreditacid dels requisits d’accés.
» Lafalsedat en les dades o en els documents aportats.

= Que la sollicitud estigui integrada per un nombre total de membres que
superi la ratio d'ocupacié maxima establerta a les bases.


https://www.santboi.cat/ajuntament/aemas/habitatge-social-aemas

» En cas de duplicitat de sollicituds s‘admetrd anicament I'Gltima presentada i
se n'exclourd la resta.

=  Presentaci6 de la sol-licitud fora de termini.
10.2. Llista provisional

La relacié provisional de sollicituds admeses estard a disposicié de totes les
persones interessades a les dependéncies de CLAUS, SA i es publicard a la pdgina
web de la societat, un cop hagi tingut lloc la reunié de la comissié qualificadora.

Aquesta llista s’ordenard alfabéticament pel primer cognom del primer dels
sol-licitats de cada sol-licitud.

10.3. Reclamacions a la llista provisional

Es podran presentar reclamacions contra la llista provisional d'‘admesos dintre dels
10 dies habils seguents a la publicacidé d'aquesta a la pdgina web de CLAUS, SA.
Aquestes es faran arribar a les dependéncies de CLAUS, SA en horari d'oficina.

10.4. Llista definitiva

La comissié qualificadora resoldrd les allegacions presentades i establird la relacio
definitiva de sollicituds admeses i a cada una d'elles li assignard un ndmero
d'identificacié (de I fins al final) per a la participacié en el sorteig, correlativament
seguint també l'ordre alfabétic del primer cognom de la primera persona sol-licitant.
D'aquesta primera relacié es faran dos subgrups que, tot respectant la numeracid
assignada, permetrd distribuir les persones participants en dos grups en atencié als
seus ingressos. D'aquesta manera s'obtindrd una primera relacié de sollicitants
amb ingressos inferiors a 21.247,28 € en cas d'un membre i a 21.904,41 € en cas de
dos, i una segona de persones candidates amb ingressos superiors, cosa que
permetrd efectuar dos sorteigs de manera separada i consecutiva.

Aquestes llistes estaran a disposicié de totes les persones interessades a les
dependéncies de CLAUS, SA i es publicaran a la pagina web de la societat 'endema
de la reuni6 de la comissié qualificadora.

10.5. Sorteig
El sorteig, que es celebrard davant notari i tindrd cardcter public, serd entre el 16 iel

30 de juny de 2025 (pendent calendari i es publicara al web de I'empresa) en el lloc
i 'hnora que en el seu moment s'indiqui.



Es procedird a efectuar un primer sorteig entre les persones sollicitants del primer
subgrup, és a dir, aquells amb ingressos inferiors a 21.247,28 € en cas d'un membre i
a 21.904,41 € en cas de dos.

En el decurs d'aquest sorteig s’extrauran la totalitat dels nimeros d'aquesta primera
relacio, establint-se aixi I'ordre de prioritat en l'eleccié dels habitatges a adjudicar.
Els primers quatre nimeros correspondran a les persones adjudicatdries dels
habitatges disponibles i tots els restants conformaran la llista de reserva.

Seguidament es realitzaria un segon sorteig entre les persones candidates amb
ingressos superiors per completar tant la llista d'adjudicacions, si és que el nombre
de persones candidates del primer grup hagués estat inferior a quatre, com
simplement als efectes de completar la llista de reserva. El sorteig finalitzard un cop
extreta la totalitat dels nimeros d'aquest segon subgrup.

10.6. Llista de persones adjudicataries

Un cop celebrat el sorteig, la comissié qualificadora aprovard la llista que
incorporard tant les persones adjudicatdries com aquelles altres que hagin quedat
en reservaq, la qual es publicard a la pagina web de CLAUS, SA i estard a disposicio de
totes les persones interessades a les dependéncies de la societat.

10.7. Adjudicacio6 dels habitatges

La persona adjudicatdria que hagi obtingut el nUmero 1 com a resultat del sorteig
tindra la prioritat a I'hora de 'adjudicacié de Iimmoble, reservant-se també el dret a
renunciar a lI'assignacio.

AI'Annex 2 es detalla el calendari previst per al present procediment d'adjudicacid.

11. CONTRACTE DE LLOGUER

La data de signatura del contracte d'arrendament i lliurament de claus a les
persones adjudicataries es comunicard degudament un cop finalitzat el trdmit
administratiu d’adjudicacié. Aixd no obstant, es preveu que aquesta pugui tenir lloc
dintre de les dues setmanes posteriors al sorteig.

Per al cas que la persona adjudicatdria tingui en trdmit encara la inscripcié al
Registre de Sollicitants d’HPO, caldrd esperar a que aquesta es verifiqui per tal de
poder formalitzar el contracte d’arrendament. Si finalment I'AHC resol la peticid
d'inscripcié desfavorablement per a la persona interessada aquesta perdrd
I'adjudicacid de I'habitatge i es fard Us de la llista de reserva.



11.1. Residéncia habitual i empadronament

Les persones adjudicataries s'obliguen a destinar I'habitatge a residencia habitual i
permanent de tots els membres que consten a la sollicitud, els quals shauran
dempadronar al nou habitatge adjudicat en el termini maxim de tres mesos a
comptar des de la formalitzacié del contracte. Queden expressament prohibits el
sotsarrendament o arrendament parcial de I'habitatge a terceres persones.

11.2. Normes de convivéncia

La part arrendatdria haurd de respectar les normes minimes de convivéncia i
respecte envers la resta de veins i veines que integren la comunitat de persones
propietdries.

11.3. Lliurament de la fianga

Les persones adjudicatdries hauran de presentar la fianga d’un mes de lloguer en el
liurament de les claus i la formalitzacié del contracte.
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